Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sa zgodne z najlepsza wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy
zachowaniu nalezytej starannosci. Deweloper oswiadcza, iz przy sporzadzaniu informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, ktérych zamieszczenia
wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystal z

Data sporzadzenia

dokumentéw publicznie udostgpnionych m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy, z Systemow prospektu
Informacji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO oraz danych réinych 27.11.2025 1.
ogélnodostepnych portali i rejestrow danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Nalezy mie¢ na
uwadze, Ze dane na portalach internetowych moga byé zamieszczane z op6znieniem, co moze wplywa¢ na
zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest niezalezne od mozliwo$ci Dewelopera w zakresie tych
sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym prospekcie pelnych linkéw umozliwia nabywcy samodzielna i latwa
weryfikacje tych danych w przyszlosci.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper LT-BUDOWNICTWO 3 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
KRS 0001123363
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. Kosciuszki 10/1, 05-500 Piaseczno
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
1231563324 529468430
Numer telefonu i
Adres poczty elektronicznej i
Numer faksu )
Adres strony internetowej https://mieszkania.ltnieruchomosci.com/
dewelopera




IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

. Nie dot
Data rozpoczgcia te dotyezy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

. i t
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
. Nie dot
Data rozpoczecia te cotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie toczy i nie toczylo si¢ postepowanie egzekucyjne
prowadzono lub prowadzi si¢ na kwote powyzej 100 000 zt

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO'®

143 Cze$¢ TIT w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

ul. Stoneczna, 05-500 Stara Iwiczna, powiat piaseczynski, Gmina Lesznowola,
dziatki ew. nr 146/5 1 146/8, obreb ewidencyjny Stara Iwiczna

-

"t\éL,. e _77_,,/@3&!!

4304

1436

EZ.b’é::_il’:’fﬁf_fr:_';\f:;:_f:_ M,(\ a2 é A

Ryc. Schemat rozmieszczenia etapow. Niebieska
przedsiewziecia deweloperskiego.

linig schematycznie oznaczono teren

Nr ksiegi wieczystej

WAS5M/00290188/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna ustanowiona na 1 miejscu na rzecz Mazowieckiego Banku
Spotdzielczego w Lomiankach do kwoty 10 837 500,00 z1. na stanowigcej wlasnos¢
Kredytobiorcy nieruchomos$ci obejmujacej dziatke nr 146/5 i 146/8, opisanej w
ksiedze wieczystej nt WASM/00290188/2, polozonej w miejscowosci Stara Iwiczna
przy ul. Stoneczna.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia*

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Teren inwestycji otoczony jest przez zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i
niewielkie obiekty ustugowe.

W promieniu kilkuset metrow od terenu inwestycji, wystepuja obiekty ustugowe i
uzytecznosci publicznej, w tym m.in.:

- ul. Stoneczna 20 — Drobpol s.c. Hurtownia drobiu i wedlin;

- ul. Stoneczna 14 — Niepubliczne Przedszkole Basniowa Buba;

- ul. Nowa 10 — Livoltek Polska Sp. z 0.0.;

- ul. Stoneczna 30 — Przedszkole NUTKA;

- ul. Nowa 23 — Maj Centrum;

- ul. Stoneczna 7/9 — Ko$ciol pw. Zestania Ducha Swictego oraz cmentarz

parafialny;

% Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
* W szczegblnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
* W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.



- ul. Nowa 4 — centrum handlowe N-Park

W odleglosci okoto 35 m od granicy terenu inwestycji przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV (na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zasi¢g strefy szkodliwego oddziatywania linii
energetycznej 110kV ustalony zostat po okoto 21 m w kazda strone od osi linii).

W odlegtosci okoto 220 m od granicy terenu inwestycji przebiega linia kolejowa.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

3 :

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

—
edbudowy

Inne’

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji
1) Uchwata Nr 368/XXIX/2013 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci
obrebu Stara Iwiczna (cz. péinocna), Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

2) Uchwata Nr 29/20 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie
okre§lenia programu ochrony $rodowiska przed
hatasem dla terenow poza aglomeracjami, tj. obszaru
Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie
zaliczanego do obiektow, ktorych eksploatacja moze
powodowac negatywne oddziatywanie akustyczne,
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego

3) Rada Gminy Lesznowola dnia 26 czerwca 2024 r.
podjeta uchwate Nr 23/111/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Lesznowola (na dzien sporzadzanie
prospektu Gmina nie uchwalita Planu Ogdlnego)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3U/MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa - ustugi komercyjne, budynki
mieszkalne jednorodzinne; 2) przeznaczeniu

uzupehliajagcym — ustugi publiczne, garaze i budynki
gospodarcze, dojécia i dojazdy, parkingi, zielen i obiekty
matej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Maksymalna do 0,5

intensywnosc¢ wskaznik intensywnosci zabudowy zdefiniowany w

zabudowy ramach podjetej uchwaty — ,,nalezy przez to rozumiec
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkow do
powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnie catkowita
budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
nadziemnych kondygnacji mierzonych po obrysie
zewngtrznym budynku;”

Maksymalna i do 0,5

minimalna wskaznik intensywno$ci zabudowy zdefiniowany w

padziemna ramach podjetej uchwaty — ,nalezy przez to rozumieé

intensywnos¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw do

zabudowy powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnie catkowita
budynku stanowi suma powierzchni  wszystkich
nadziemnych kondygnacji mierzonych po obrysie
zewnetrznym budynku;”

Maksymalna Brak ustalen planu

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna - 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupehliajgcym —

wysoko$¢ zabudowy [12,0m,

- budynkow garazowych i gospodarczych — 6,0m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie

czynna 30% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Plan ustala:

a) maksymalng ochron¢ istniejacych zadrzewien,
niekolidujacych z zamierzeniem budowlanym, a
spetniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne
nasycanie terenOw zielenig;

ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania
powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji, jak i

b)




d)

4)
a)

b)

5)

6)

1

2)

3)

wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji;
zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z
terenami otaczajacymi  poprzez  zachowanie
zadrzewien 1 zakrzewien oraz ich wzbogacenie, a
takze stosowanie ogrodzen umozliwiajgcych migracje
drobnej zwierzyny poprzez otwory o $rednicy min. 15
cm wykonane w podmurdéwce, przy powierzchni
terenu, rozmieszczone w odstepach nie wiekszych, niz
5 m lub przeswitdéw o szerokosci 10 cm pomigdzy
podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;
selekcje 1 gromadzenie odpadéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy, zalicza si¢ tereny MN/U do terenow z
dopuszczalnym poziomem hatasu, jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych,
Plan zakazuje:
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych na calym obszarze opracowania
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
drog 1 infrastruktury technicznej;
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych,
komunalnych  oraz  przemystowych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;
lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowej 1 wytworczej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji 1 energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.
Plan wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe,
dla ktérych nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy
hatasu: - dla terenéw oznaczonych symbolami
literowymi U/MN, Ukr jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.
W zwigzku z wystepowaniem na obszarze planu
urzadzen melioracji wodnych szczegotowych plan
ustala:
obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci
urzadzen melioracyjnych;
zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewow na
trasie 1 w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
rurociggéw  melioracyjnych bez  uprzedniego
zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem
korzeniami;
nakaz wykonania przebudowy rurociagoéw
melioracyjnych w przypadku wystapienia kolizji z
budynkami (niezaleznie od glebokosci ich




posadowienia) 1 powierzchniami utwardzonymi
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku wystgpowania kolizji rurociaggow
melioracyjnych  z  inwestycja  liniowg lub
przylaczami — podjecie dziatan stuzacych ochronie
systemu melioracyjnego, zgodnie z mozliwo$ciami
technicznymi wiasciwymi dla rodzaju
wykonywanych mediow;

5) W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje
ogrzewanie budynkow ze zrédet bezpiecznych
ekologicznie, z preferencja do
niskoemisyjnych czynnikow grzewczych, w tym
ekogroszku z wylaczeniem wegla i koksu.

stosowania

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, plan nie
zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Plan obejmuje ochrong konserwatorska cmentarz
grzebalny wpisany do rejestru zabytkow oznaczony
symbolem 1ZC.

Plan ustala dla terenu cmentarza:

1) obowigzek utrzymania formy rozplanowania cmentarzy
w kompozycyjnej i przestrzennej spojnosci z historycznym
zatozeniem,;

2) obowiazek zachowania i konserwowania historycznych
ogrodzen, obiektow architektonicznych, historycznych
nagrobkéw 1 pomnikéw oraz elementéw wyposazenia
cmentarzy,

3) obowigzek zachowania walorow przyrodniczych, a
przede wszystkim ochrony i
nasadzeniami istniejacych drzew i krzewow;

uzupetniania nowymi

4) obowiazuje zakaz budowy ogrodzenia z prefabrykatow
betonowych.

Plan obejmuje ochrong konserwatorska budynek kosciota,
oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany na terenie
oznaczonym symbolem 1Ukr.

W odniesieniu do budynku ko$ciota obowigzuje nakaz
utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego
elewacji, gabarytow, ksztaltu dachu oraz historycznie
uzytych materiatéw budowlano — wykofczeniowych.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

W OOU lotniska Chopina wystgpuja ograniczenia
zwigzane z mozliwoscig lokalizacji inwestycji, w tym w
zakresie przewidywanej wysokosci zabudowy. Budynki
przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane poza
zasiggiem najwickszych ucigzliwosci hatasu lotniczego, a
jesli  sa strefie halasu, musza by¢
odpowiednio chronione (izolacja akustyczna itp.). Obszar
inwestycji jest polozony poza zasiggiem
zagrozonych przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
>= 55 db w otoczeniu portu lotniczego im. F.Chopina w
Warszawie.

lokalizowane w

obszaroéw




Warunki i
szczegOlowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenow
oznaczonych symbolem literowym KDZ, KDL, KDD,
KDW oraz dojs¢ i dojazdow. Plan ustala powigzanie
uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem
miejscowym z ukladem zewnetrznym poprzez tereny
IKDZ, 2KDZ, 1KDL. Zagospodarowanie terenu i
ksztattowanie nawierzchni ulic 1 chodnikéw nalezy
projektowa¢ w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Plan wustala wuzbrojenie terenow w urzadzenia
infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Zachowanie istniejacych nadziemnych i podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosécia ich
rozbudowy i przebudowy.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na

podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze
objetym planem miejscowym, jezeli ucigzliwosci
obiektow i urzgdzen nie bedg naruszaé obowigzujacych w
tym zakresie przepisow odrgbnych.

4. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ poprzez istniejaca 1 projektowang sieé
wodociggowsa o przekrojach od 32 mm do 200 mm, ktora
jest zasilana z istniejgcej sieci wodociagowej o przekroju
200 mm; 2) projektowang sie¢ wodociggowsg nalezy
wiaczy¢ do istniejacych wodociagdw; 3) wilaczenie do
sieci obiektéw budowlanych poprzez projektowane
przytacza indywidualne; 4) dopuszcza si¢ stosowanie sieci
wodociggowej o przekroju wigkszym niz 200 mm; 5)
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem
miejscowym poprzez istniejaca kanalizacje sanitarng; 2)
wyposazenie obszaru objetego planem miejscowym w
kanalizacje sanitarng poprzez istniejaca 1 projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarnej o przekrojach od 110 mm do
250 mm; 3) wilaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow
budowlanych poprzez przytacza indywidualne; 4)
obowiazek podlaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej; 5) dopuszcza si¢ stosowanie sieci
kanalizacji sanitarnej o przekroju wigkszym niz 250 mm,;
6) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub stosowania
przydomowych oczyszczalni $ciekow; 7) w przypadku
wytwarzania  Sciekdbw  przemystowych,  obowigzek
podczyszczania tych $ciekOw na terenie ich powstawania,
do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych; 8)
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych lub do gruntu.




6. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych lub
roztopowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z
terendow poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna
do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych
i/lub poprzez stosowanie zbiornikéw odparowujacych i
retencyjnych, rowow 1 kanatdow zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) odprowadzenie wodd opadowych lub
roztopowych z jezdni wulic poprzez istniejgcg i
projektowang kanalizacj¢ deszczowg o przekrojach od 200
mm do 500 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych
ulice, docelowo zastgpowanie rowow kanalizacja
deszczowa; 3) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji
deszczowej o przekroju wigkszym niz 500 mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan
ustala:

1) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejgce;j i
projektowanej sieci $redniego napigcia i niskiego napigcia;
2) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow
budowlanych poprzez projektowane przylacza
indywidualne;  3) mozliwos¢  lokalizacji  stacji
transformatorowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, przy linii  rozgraniczajacej ulice z
bezposrednim dostepem do drogi publicznej; 4) mozliwosé
lokalizacji stacji transformatorowych stupowych w liniach
rozgraniczajacych ulice.

8. Zaopatrzenia w gaz:

1) z istniejacej i projektowanej sieci gazu przewodowego o
przekrojach od 32 mm do 150 mm; 2) dopuszcza si¢
stosowanie sieci gazu przewodowego o przekroju
wickszym niz 150 mm; 3) podiaczenie do sieci gazu
przewodowego obiektow  budowlanych  poprzez
projektowane przylacza indywidualne; 4) linia ogrodzen
powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu; 5) dla
budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe otwierane na
zewnatrz od strony ulicy nalezy lokalizowa¢ w linii
ogrodzen; 6) gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic
drog znalazly si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnia; 7) podczas prowadzenia prac
przebudowy ulic i drog nalezy zabezpieczy¢ istniejgce
gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany i1 samochodowy; 8) do czasu realizacji sieci
gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania
z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych
i cieptej wody uzytkowej, plan ustala zaopatrzenie w
cieplo z lokalnych, indywidualnych zZrédet ciepla z
obowigzkiem stosowania niskoemisyjnych technologii i
paliw grzewczych, w tym ekogroszku z wylaczeniem
wegla i koksu.

10. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej
wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
sieci  bezprzewodowych  oraz  przewodowych z
mozliwoscig jej przebudowy i1 rozbudowy.




11. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala
obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych w
wyznaczonych na dziatkach Iub zespotach dziatek
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z ustaleniami Uchwaly Nr 368/XXIX/2013

Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola

dla czgsci obrebu Stara Iwiczna (cz. pdéinocna)

a) 1 KDL — teren drogi lokalne;j,

b) 4 U/MN - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej
— ushuigi  komercyjne, budynki  mieszkalne
jednorodzinne;

Maksymalna a) 1 KDL —nie dotyczy,
intensywnos¢ b) 4 U/MN —do 0,5 m;
zabudowy

Maksymalna i a) 1 KDL —nie dotyczy,
minimalna b) 4 U/MN —do 0,5 m;
nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna a) 1 KDL —nie dotyczy,
powierzchnia b) 4 U/MN — brak ustalen;
zabudowy

Maksymalna a) 1 KDL — nie dotyczy,

wysokos¢ zabudowy

b) 4 U/MN - o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajagcym — 12,0 m, - budynkéw garazowych i
gospodarczych — 6,0 m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

a) 1 KDL — nie dotyczy,
b) 4 U/MN — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

a) 1 KDL —nie dotyczy,

b) 4 UMN - 1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej; 2) 20 miejsc
postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla
biur 1 administracji; 3) 25 miejsc postojowych na 1000
m 2 powierzchni uzytkowej dla handlu i innych ustug
komercyjnych i jednoczesnie 30 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych, jednak nie mniej, niz 3 miejsca
postojowe dla jednego obiektu; 4) 30 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie dla
gastronomii; 5) 10 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych na jednej zmianie dla funkcji
magazynowej.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy 1
zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Gabaryty

nie dotyczy

¢ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




planu zagospodarowania
przestrzennego

forma
architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu polozonego

na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i
szczegOlowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

warunki i
szczegOlowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna nie dotyczy
intensywnos$¢

zabudowy

wysoko$¢ zabudowy  |nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Plany miej

— Gmina Leszn

1

MPZP Nr 739/LV/2002 (cze$¢ wsi Loziska)

Budowa/rozbudowa drog: Plan rezerwuje tereny pod nowe
drogi publiczne w obrebie t.ozisk. Ustala docelowe przekroje




objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

drog lokalnych i dojazdowych: nowo projektowane ulice
lokalne o szeroko$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych, a
drogi dojazdowe — 10 m (dla dojazdu do maks. 6 posesji
dopuszczono 6 m szeroko$ci). Minimalng szeroko$¢ jezdni
ustalono na 5 m dla drég gminnych i 6 m dla powiatowych.
Plan zaleca rowniez strefe ruchu uspokojonego na wybranych
obszarach oraz wyznacza ciagi pieszo-jezdne o szerokosci 6
m.

Linie szynowe: Przez teren planu przebiega istnicjaca linia
kolejowa Warszawa—Krakoéw (tzw. linia radomska). Plan
gwarantuje jej ochrong jako cel publicznego ponadlokalnego
— uwzglednia przebieg istniejacych torow. Teren kolejowy
oznaczono symbolem KK i zarezerwowano pod trase
komunikacji kolejowej. Plan nie przewiduje budowy nowych
linii szynowych ani przystankéw kolejowych.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysoko$ci: Plan nie
wyznacza odrebnych korytarzy powietrznych ani stref
przewietrzania. Obszar planu lezy poza strefami podejscia
lotniska Okegcie, brak wigc zapisow dotyczacych ograniczen
lotniczych. (W planie z 1998 r. nie istniala jeszcze formalnie
strefa OOU lotniska Chopina.)

Inwestycje komunalne: Plan wydziela teren pod gminng
infrastruktur¢ z zakresu ochrony $rodowiska — wyznaczono
obszar przeznaczony pod oczyszczalni¢ S$ciekow (symbol
NO) jako inwestycje celu publicznego. Scieki z terenu planu
docelowo majg trafia¢ do projektowanej oczyszczalni we wsi
Loziska lub do istniejacej oczyszczalni poza planem (w
Piasecznie). Plan zakazuje lokalizacji innych ucigzliwych
obiektow (np. przemystu znaczaco oddziatujacego na
srodowisko) na obszarze planu. Odpady komunalne majg by¢
zbierane selektywnie i wywozone na legalne sktadowiska
poza obszarem planu (m.in. do Lubnej). Plan nie przewiduje
lokalizacji spalarni ani sktadowisk odpadow. Nie wyznaczono
takze terenu pod cmentarz (brak takiej funkcji w planie).
Inwestycje infrastrukturalne: Plan naktada obowiazek
kompleksowego uzbrojenia terenu we wszystkie media.
Zaopatrzenie w wod¢ ma by¢ realizowane z lokalnej sieci
wodociggowej (zasilanej z istniejacych wuje¢) — plan
dopuszcza rozbudoweg sieci wodociggowej. Kanalizacja
sanitarna: przewidziano wyposazenie terenu w  sieé
kanalizacji sanitarnej i podiaczenie wszystkich obiektow do
sieci, z odprowadzeniem S$cickow do projektowanej
oczyszczalni w Loziskach lub istniejacej w Piasecznie. Nie
dopuszcza si¢ indywidualnych rozwigzan typu szamba w
poblizu ciekow wodnych. Wody opadowe z utwardzonych
ulic powinny by¢ oczyszczone do wymaganych standardow
przed odprowadzeniem do gruntu lub rowdéw (plan
przewiduje lokalne urzadzenia podczyszczajace wody
deszczowe). Sie¢ elektroenergetyczna: zasilanie obszaru ma
odbywac¢ si¢ z istniejacej stacji RPZ S¢kocin (15 kV) oraz z
planowanych nowych zrddet — dopuszczono budowe nowych
linii i stacji transformatorowych na obszarze planu. Plan
wprowadza roéwniez zakaz wysokich nasadzen pod liniami
napowietrznymi w celu ochrony infrastruktury. Gaz: plan
zapewnia mozliwos¢ gazyfikacji — zaopatrzenie w gaz
przewiduje si¢ z istniejacej sieci gazowej (z mozliwoscia jej
rozbudowy w miar¢ potrzeb). Telekomunikacja: dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow lacznosci publicznej (np. masztow)
na calym obszarze — plan pozwala na rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, 0 ile nie powoduja
ponadnormatywnych ucigzliwosci dla otoczenia.

MPZP Nr 64/V1/2024 (cze$¢ obrebu Stara Iwiczna)

7 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




Budowa/rozbudowa  drog: Plan  wustala  obshuge
komunikacyjng poprzez uktad drég publicznych (glownych i
lokalnych) oznaczonych symbolami 3KDG, 4KDG, KDL,
KDD, powigzanych z zewnetrzng siecig drogowa. Dopuszcza
si¢ rowniez realizacj¢ nowych drdég wewnetrznych
obstugujacych dzialtki — minimalna szeroko$¢ 6 m (dla
dojazdu do <6 dziatek) lub 8 m (powyzej 6 dzialek), z
obowigzkiem wykonania placoéw do zawracania na koncach
Slepych ulic.

Linie szynowe: W granicach planu znajduje si¢ teren
kolejowy (symbol KKK) — przebiega tam istniejaca linia
kolejowa. Plan ustala dla niej podstawowe przeznaczenie
komunikacyjne, a jako przeznaczenie uzupetniajace
dopuszcza m.in. lokalizacj¢ sieci technicznych, obiektow
radiokomunikacyjnych oraz drég wewngtrznych zwigzanych
z obstuga kolei. Plan nie przewiduje budowy nowej linii
szynowej — utrzymuje dotychczasowa infrastrukture
kolejows.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokosci: Czg$é
obszaru planu lezy w Obszarze Ograniczonego Uzytkowania
(O0OU) Lotniska Chopina (granice OOU oznaczono na
rysunku planu). W zwigzku z tym na terenie planu
obowigzuja ograniczenia 1 zakazy okre$lone przepisami
odrgbnymi dla OOU lotniska (np. ograniczenia wysokosci
zabudowy, wymogi izolacji akustycznej). Ponadto plan
wprowadza ogélny wymog, aby realizacja inwestycji nie
naruszala przepisow Prawa lotniczego — w praktyce oznacza
to konieczno$¢ zachowania dopuszczalnych wysokosci
obiektow i nieutrudniania zeglugi powietrznej.

Inwestycje komunalne: Plan nie przeznacza zadnego terenu
pod oczyszczalni¢ Scieckow, spalarniec odpadoéw  ani
sktadowisko — przeciwnie, obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko (do takich zaliczaja si¢ wymienione obiekty) z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i
infrastruktury technicznej. W planie nie wyznaczono réwniez
terenu pod cmentarz — brak ustalen dopuszczajacych taka
funkcje.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan naklada obowigzek
uzbrojenia terenu w pelng infrastrukture techniczng — poprzez
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system sieci.
Nalezy zachowac istniejgce urzadzenia infrastruktury
(nadziemne i podziemne) z mozliwoscig ich przebudowy i
rozbudowy. W zakresie wodociggéw plan nakazuje
podiaczenie do gminnej sieci wodociggowe] (ewentualnie
korzystanie z wuje¢ wlasnych, jesli brak sieci), przy
zachowaniu wymogoéw przeciwpozarowych (hydranty) i
minimalnej $rednicy przewodow 110 mm. W zakresie
kanalizacji sanitarnej rowniez wymagane jest przylaczenie do
sieci; do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ szczelne
zbiorniki na $cieki (szamba) jako rozwigzanie tymczasowe.
Zabronione jest zrzucanie nieoczyszczonych $ciekow
bytowych do gruntu lub wod. W zakresie energetyki i gazu
wymagane jest zasilanie z istniejacych lub projektowanych
sieci (np. linie 15 kV, 0,4 kV); plan przewiduje mozliwos¢
realizacji nowych stacji transformatorowych oraz odcinkow
sieci elektroenergetycznych i gazowych w razie potrzeb. Plan
dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze planu, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu Tacznosci publiczne;j (np. masztow
telekomunikacyjnych), pod warunkiem spetnienia
obowigzujacych norm (dotyczacych emisji, wysokosci itp.).
MPZP Nr 103/I1X/2019 (cze$¢ obrebu Stara Iwiczna)
Budowa/rozbudowa drég: Plan wustala wuklad drog
publicznych zapewniajacych obsluge terendow i dopuszcza




budowe nowych droég wewngtrznych obstugujacych dziatki.
Minimalna szeroko$¢ nowo realizowanej drogi wewnetrznej
wynosi 10 m, a na jej koncu — jesli jest to droga §lepa —
wymagany jest plac do =zawracania o parametrach
okre$lonych w planie. Istniejace drogi dojazdowe oraz ciagi
piesze moga by¢ utrzymywane i ulepszane.

Linie szynowe: Brak linii kolejowych w obszarze objetym
tym planem — teren planu nie obejmuje toréw ani zadnych
projektow zwigzanych z koleja.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokosci: Plan nie
wskazuje zadnych specyficznych korytarzy powietrznych.
Obszar planu lezy poza strefami lotniskowymi
wymagajacymi szczeg6lnych ustalen (brak odniesien do
OOU lotniska Chopina).

Inwestycje komunalne: Plan nie przewiduje lokalizacji
oczyszczalni $ciekow, spalarni ani sktadowiska odpadoéw na
tym terenie. Wprowadzono natomiast ogélny zakaz
lokalizacji  przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko (co wyklucza m.in. ucigzliwe
instalacje przetwarzania odpaddéw) za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury. Terenu pod
cmentarz nie wyznaczono — plan nie przewiduje takiej
funkcji.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan naktada obowiazek
wyposazenia terendw w pelng infrastrukture techniczna.
Ustala si¢ uzbrojenie poprzez istniejace, rozbudowywane i
projektowane sieci — wszystkie media (woda, kanalizacja,
energia elektryczna, gaz, telekomunikacja) maja by¢
docelowo dostepne. W zakresie wodociggdw plan nakazuje
przytaczenie do sieci gminnej (lub — w razie braku sieci —
dopuszcza korzystanie z uj¢¢ wlasnych zgodnie z
przepisami). W zakresie kanalizacji sanitarnej takze
wymagane jest przylaczenie do sieci (plan nie przewiduje
budowy lokalnej oczyszczalni — zaklada podiaczenie do
systemu  gminnego). Plan ustala ponadto zasady
odprowadzenia wod opadowych (np. do kanalizacji
deszczowej lub na teren biologicznie czynny — zgodnie z
przepisami). Dla sieci elektroenergetycznej ustalono zasilanie
z istniejacych/projektowanych linii 15 kV i 0,4 kV, a dla gazu
i ogrzewania — mozliwo$¢ korzystania z sieci gazowej lub
indywidualnych zrodet ciepta (z zaleceniem niskoemisyjnych
rozwiazan; szczegodty techniczne okreslono w planie). Stacje
transformatorowe oraz inne urzadzenia infrastruktury
technicznej moga by¢ lokowane w miar¢ potrzeby — sa
traktowane jako przeznaczenie uzupeiniajace na terenach
inwestycyjnych. Plan dopuszcza wprost lokalizacj¢ sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej (np. liniowych) na
terenach wszystkich przeznaczen, o ile nie koliduja one z
podstawowym zagospodarowaniem. Inwestycje
telekomunikacyjne (maszty, anteny) sa réwniez dopuszczalne
jako cel publiczny, z zachowaniem obowigzujgcych norm
(dotyczacych emisji promieniowania, wysokosci itp.).

MPZP Nr 961/LXXII1/2024 (cze¢$¢ obrebu Stara Iwiczna)
Budowa/rozbudowa droég: Plan wyznacza lokalny uktad
komunikacyjny z drogami publicznymi lokalnymi.
Dodatkowo wydzielono w planie teren istniejacej drogi
wewnetrznej (oznaczonej 1KDW) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 do ok. 10,2 m — plan utrzymuje t¢
droge wewnetrzng jako element obstugi komunikacyjnej
terenu. Poza tym nie przewidziano nowych drog
wewnetrznych (poza ujeta na rysunku).

Linie szynowe: Obszar objety planem 961/2024 nie zawiera
linii kolejowych ani terenow kolei — plan dotyczy innej czesci
Starej Iwicznej, zatem budowa infrastruktury szynowej nie
wystepuje.




Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokos$ci: Plan nie
wyznacza  specjalnych  korytarzy powietrznych. Nie
odnotowano, aby teren tego planu lezal w strefie OOU
lotniska — brak takich oznaczef na mapie. Mimo to, plan
zawiera zapis wymagajacy, by potencjalne inwestycje (np.
infrastruktura  telekomunikacyjna) spetnialy wymagania
przepiséw lotniczych.

Inwestycje komunalne: Plan nie wydziela na swoim
obszarze terendw pod nowe inwestycje komunalne (typu
oczyszczalnia, spalarnia, skladowisko) — zabudowa objeta
planem ma korzystac z istniejacych sieci gminnych. Zakazane
jest lokowanie na tym terenie przedsigwzi¢¢ znaczaco
szkodliwych dla §rodowiska (poza infrastruktura techniczng i
drogowa). Plan nie wyznacza takze Zzadnego obszaru pod
cmentarz — taka funkcja nie wystepuje na rysunku ani w
tekscie planu.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan zobowigzuje do
zapewnienia pelnej infrastruktury technicznej dla obszaru.
Nalezy zachowac i rozbudowywac istniejace sieci mediow —
dopuszczalne sg ich przebudowy, remonty i konserwacje. W
zakresie wodociagu ustalono obowigzek korzystania z sieci
gminnej (plan zaklada istnienie sieci w rejonie obj¢tym
planem i mozliwo$¢ jej rozbudowy). Kanalizacja sanitarna —
réwniez wymagana jest sie¢, do ktorej nalezy odprowadzac
Scieki (plan nie dopuszcza indywidualnych oczyszczalni,
preferuje system zbiorczy). Energetyka — zasilanie z sieci
(lokalne stacje transformatorowe moga by¢ realizowane jako
element sieci 15 kV/0,4 kV w razie potrzeby). Gaz —
przylaczenie do istniejgcej sieci; dopuszcza si¢ takze
indywidualne Zrddta ciepta pod warunkiem niskoemisyjnosci.
Telekomunikacja — dopuszcza si¢ budowe infrastruktury
facznosci publicznej (np. masztow) na catym obszarze, pod
warunkiem ze nie narusza norm (w tym lotniczych).

MPZP Nr 152/X1/2025 (cze$¢ obrebu Stara Iwiczna)
Budowa/rozbudowa drég: Plan zapewnia obshige
komunikacyjng poprzez wyznaczone drogi publiczne lokalne
i dojazdowe. Dodatkowo dopuszcza budowe nowych drog
wewnetrznych dla obstugi wydzielanych dziatek. Minimalna
szerokos$¢ takiej nowej drogi wewngtrznej ustalona w planie
wynosi 10 m. Na koncu kazdej $lepej uliczki wewngtrznej
wymagany jest plac do zawracania o wymiarach min.
12,5%12,5 m.

Linie szynowe: Brak projektow linii szynowych — teren
objety planem 152/X1/2025 nie zawiera trakcji kolejowej ani
planow budowy kolei. Obszar znajduje si¢ z dala od
istniejacej linii kolejowej, wige kwestie kolei nie wystepuja.
Korytarze powietrzne/ograniczenia wysoko$ci: Plan nie
wyznacza specjalnych korytarzy powietrznych; teren
polozony jest poza strefami podejscia lotnisk, wiec nie
wprowadza ograniczen lotniczych.

Inwestycje komunalne: Plan nie wskazuje terenow pod
inwestycje komunalne typu oczyszczalnia, spalarnia czy
sktadowisko — tego rodzaju przedsigwzigcia sg na obszarze
planu zakazane (poza inwestycjami celu publicznego z
zakresu drog 1 infrastruktury). Na obszarze objetym planem
nie wyznaczono rowniez zadnego terenu pod cmentarz.
Inwestycje infrastrukturalne: Plan wymaga pelnego
wyposazenia terendw w sieci infrastruktury technicznej.
Uzbrojenie terenu ma nastgpowaé w oparciu o istniejace,
rozbudowywane 1 projektowane systemy sieci. Dla
wodociggdéw nakazano przylaczenie do sieci gminnej (lub
tymczasowe korzystanie z indywidualnego ujecia wody
zgodnie z przepisami, jesli sie¢ nie jest jeszcze dostgpna), z
zapewnieniem wymogow przeciwpozarowych (hydrantow) i
okresleniem minimalnej $rednicy przewodow. Dla kanalizacji




sanitarnej — nakaz podlaczenia do sieci gminnej; zanim
powstanie sie¢, dopuszczalne sa tymczasowo szczelne
zbiorniki  bezodptywowe (szamba) na nieczysto$ci.
Kanalizacja deszczowa — plan wymaga zagospodarowania
wod opadowych na terenie (retencja, infiltracja) Ilub
odprowadzenia ich do sieci deszczowej, po uprzednim
podczyszczeniu (zgodnie z przepisami). Sie¢
elektroenergetyczna —  zasilanie z istniejacych lub
projektowanych linii $redniego i niskiego napigcia; mozliwa
budowa nowych stacji transformatorowych w razie lokalnej
potrzeby. Sie¢ gazowa — zaktada si¢ mozliwos$¢ rozbudowy
istniejacej sieci gazowej na obszarze 1 przylaczania
budynkow, ale dopuszcza si¢ takze indywidualne systemy
grzewcze (z  zaleceniem  paliw  niskoemisyjnych).
Telekomunikacja — dopuszczono lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury tacznosci (np. masztow telefonii komoérkowej)
na catym obszarze jako inwestycji celu publicznego, pod
warunkiem zgodnos$ci z normami (m.in. ochrony $rodowiska i
przepiséw lotniczych). W §22 planu zawarto ogdlny zapis
dopuszczajacy lokalizowanie infrastruktury technicznej na
calym obszarze planu — urzadzenia takie jak wodociagi,
kanalizacja, linie energetyczne, gazociagi czy
telekomunikacja moga by¢ realizowane jako przeznaczenie
uzupehiajace wzglgdem podstawowej funkcji terenow.
MPZP Nr 648/1.11/2022 (cze¢$¢ obrebu Nowa Iwiczna)
Budowa/rozbudowa droég: Plan obejmuje kolejny fragment
Nowej Iwicznej i utrzymuje klasyfikacje drog analogicznie do
wczesniejszych plandw w tym rejonie. Dla przykladu, dla
terendw oznaczonych jako 3KPJ, 4KPJ (odpowiadajacych
drogom publicznym lokalnym/dojazdowym)  przyjeto
szeroko$¢ pasa drogowego 12 m. Projektowane drogi
dojazdowe (oznaczone jako KPJ-D) maja szerokosci rzgdu 10
m (doktadne warto$ci sg zmienne — na rysunku planu
wskazano przedzialy, np. 10-11 m). Odcinki droég bez
przejazdu musza konczy¢ si¢ placem do zawracania o
wymiarach min. 12,5x12,5 m (taki obowiazek zapisano dla
drog obstugujacych wigcej niz 2 dziatki). Plan nie przewiduje
nowych dréog wyzszej kategorii — skupia si¢ na ukladzie
lokalnym zapewniajacym dostep do nowych terendéw
zabudowy. Wzdhuiz gléwnych okolicznych drog (np. ul.
Kukulskiej czy ul. Krancowej na obrzezu planu) zachowane
s3 wymagane rezerwy terenowe oraz ograniczenia wjazdow
zgodnie z ich kategoria.

Linie szynowe: Teren planu 648/2022 obejmuje istniejaca
lini¢ kolejowag Warszawa—Radom (obszar kolejowy w rejonie
stacji Nowa Iwiczna/Piaseczno). Plan wydziela teren
kolejowy (oznaczony np. 1TK) przeznaczony do utrzymania i
modernizacji infrastruktury kolejowej. Utrzymuje sig
przebieg istniejacej linii kolejowej z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy infrastruktury towarzyszacej. Nie
przewidziano natomiast budowy nowej linii ani przystanku
kolejowego w ramach planu (obsluge zapewnia istnicjaca
stacja Piaseczno poza obszarem planu).

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokos$ci: Plan nie
wyznacza specjalnych korytarzy powietrznych; obszar planu
nie lezy w strefie ograniczen lotniskowych, brak wigc
szczegolnych zapisow lotniczych. Obowiazuje jednak ogolny
wymog zgodnosci inwestycji z przepisami Prawa lotniczego,
co oznacza koniecznos$¢ spetnienia ewentualnych ograniczen
wysokosci dla obiektow (np. masztow telekomunikacyjnych).
Inwestycje komunalne: Plan nie przewiduje lokalizacji
obiektow komunalnych typu oczyszczalnia Sciekow, spalarnia
odpadéw czy sktadowisko. Na obszarze planu obowigzuje
zakaz sytuowania przedsigwzi¢é znaczaco szkodliwych dla
Srodowiska (poza infrastrukturg drogowsg i techniczng jako




celami publicznymi). Plan nie wyznacza takze terenu pod
cmentarz.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan umozliwia realizacje i
rozbudowe infrastruktury technicznej w miare potrzeb.
Zaklada pelne wuzbrojenie terenu poprzez istniejacy i
projektowany system sieci. Nalezy zachowaé droznos¢
istniejacych urzadzen melioracyjnych — w planie okreslono
strefy zalewowe 1 wymogi melioracyjne (utrzymanie rowow
odwadniajacych). W zakresie sieci wodociggowe] i1
kanalizacyjnej obowigzuje wilaczenie do gminnych sieci (z
mozliwoscia ich rozbudowy). Sie¢ elektroenergetyczna: przez
obszar planu przebiegaja dwie linie napowietrzne — plan
utrzymuje ich strefy techniczne i zakazuje zabudowy w tych
pasach, dopuszcza za§ budowe nowych odcinkow sieci i stacji
transformatorowych w razie potrzeby. Zaopatrzenie w gaz
przewidziano z istniejacej sieci gazowej, z mozliwoscia jej
rozbudowy; telekomunikacja — dopuszczalna jest budowa
infrastruktury tacznosci (np. masztow) jako inwestycji celu
publicznego.

MPZP Nr 690/XLVIII/2018 (cze¢sé obrebu Nowa Iwiczna)
Budowa/rozbudowa droég: Plan obejmuje inny fragment
Nowej Iwicznej i kontynuuje ustalenia podobne do planu z
2005 r. Okreslono uktad komunikacyjny z drogami lokalnymi
i dojazdowymi — parametry nowych droég sa zblizone do
ustalonych wczesniej (przewaznie pasy 10-11 m szerokosci,
zgodnie z rysunkiem planu). Plan zapewnia rowniez, ze drogi
bez wylotu beda zakonczone placami do zawracania o
standardowych wymiarach 12,5%12,5 m. Ograniczono
ponadto bezposredni dostgp do drog wyzszej klasy zgodnie z
ich kategorig (kontrolowane zjazdy). Nie przewidziano
budowy nowych droég wyzszej rangi — uktad drogowy skupia
si¢ na obstudze lokalnej nowej zabudowy.

Linie szynowe: Brak nowych linii kolejowych. Istniejaca
linia kolejowa radomska przebiega wprawdzie w poblizu
Nowej Iwicznej, ale fragment objety planem 690/2018 nie
siega torow. W tekscie uchwaly nie ma zadnych zapisow
dotyczacych kolei — nie planuje si¢ na tym obszarze budowy
przystanku kolejowego.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysoko$ci: Plan nie
wyznacza korytarzy powietrznych; obszar lezy poza strefami
podejscia lotniska Chopina, wi¢c nie wprowadzono
szczegblnych ograniczen lotniczych.

Inwestycje komunalne: Plan 690/2018 nie wydziela terenow
pod nowe obiekty komunalne. Oczyszczalni, spalarni ani
sktadowiska nie przewidziano. Scieki sanitarne z obszaru
maja by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji i dalej do
gminnej oczyszczalni. Terenu pod cmentarz plan nie
wyznacza.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan umozliwia rozbudowg
istniejacych sieci infrastrukturalnych na obszarze. Wszystkie
media maja by¢ docelowo dostgpne dla nowych dziatek
poprzez istniejaca lub projektowang infrastrukture. Woda i
kanalizacja: przewidziano podigczenie do sieci gminnych (w
razie potrzeby rozbudowanych); ewentualne kolizje
istniejacych urzadzen z nowym uktadem drogowym majg by¢
usuwane na koszt inwestora drogi (standardowe ustalenie).
Energia elektryczna: zasilanie =z istniejacej sieci (z
mozliwo$cia budowy nowych stacji transformatorowych dla
potrzeb osiedla). Gaz: zasilanie z istniejacej i projektowane;j
sieci gazowej (Srednie cisnienie, typowe Srednice przylaczy
32-150 mm; dopuszczono wigksze S$rednice w razie
potrzeby). Telekomunikacja: plan przewiduje mozliwosé
rozwoju sieci telekomunikacyjnych (przewodowych i
bezprzewodowych) na calym obszarze jako przeznaczenie
uzupehniajace.




MPZP Nr 260/XXXIV/05 (cze$¢ obrebu Nowa Iwiczna)
Budowa/rozbudowa drég: Plan definiuje uktad drogowy
obstugujacy konkretny zespot dzialek w Nowej Iwicznej
(teren  osiedlowy). System komunikacji oznaczono
symbolami KU z odpowiednim indeksem klasy drogi.
Ustalono parametry nowych drog publicznych: ulice lokalne
(KUG-L) o szerokosci pasa drogowego 12 m oraz ulice
dojazdowe (KUG-D) o szerokosci 10 m. Dopuszczono takze
wewnetrzne drogi dojazdowe (niepubliczne) o szerokosci 8
m. Konce ulic bez wylotu musza mie¢ plac do zawracania
12,5%12,5 m. Plan wprowadza zakaz bezposrednich zjazdow
z drogi krajowej nr 721 (ul. Putawskiej/ Okulickiego) —
obstuga nowych dzialek ma odbywa¢ si¢ z projektowanych
drog lokalnych. W planie wymaga si¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na kazdej dzialce
(minimum 2 stanowiska na dom jednorodzinny).
Podsumowujac, plan przewiduje budowe nowych drog
lokalnych 1 dojazdowych wewngtrz obszaru planu (o
wskazanych parametrach) oraz zapewnia skomunikowanie
osiedla z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace ulice (ul.
Energetyczna, ul. Fabryczna).

Linie szynowe: Obszar planu potozony jest z dala od linii
kolejowej — plan nie obejmuje zadnej trasy szynowej i nie
przewiduje budowy nowych linii. Najblizsza linia kolejowa
(Warszawa—Radom) przebiega poza obszarem opracowania,
wiec w planie brak ustalen dotyczacych kolei.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysoko$ci: Plan nie
wskazuje korytarzy powietrznych ani szczegdlnych stref]
przewietrzania. Poludniowy obszar Nowej Iwicznej objety
planem 260/2005 nie lezy w strefie ograniczen lotniska
Okecie, wigc brak tu zapisow o korytarzach podejscia
samolotow czy limitach wysokosci zabudowy z tym
zwigzanych.

Inwestycje komunalne: Plan nie wydziela na tym obszarze
terendw pod nowe inwestycje komunalne (oczyszczalnie,
spalarnie, skladowiska) — zabudowa ma korzysta¢ z sieci
gminnych. Scieki beda odprowadzane do zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej (plan nie przewiduje lokalnej oczyszczalni).
Wprowadzono takze zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ trwale
szkodliwych dla $rodowiska (wykluczajacy np. ucigzliwe
zaklady przemystowe) na catym obszarze, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drogowej. Plan nie przewiduje
terenu pod cmentarz.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan naklada obowiazek
kompleksowego uzbrojenia terenu. Zaopatrzenie w wodg
nastapi z istniejacych gminnych wodociggéw (z mozliwoscia
rozbudowy o lokalne odcinki); sie¢ wodociggowa ma by¢
zaprojektowana z uwzglednieniem hydrantéw
przeciwpozarowych. Kanalizacja sanitarna: teren ma by¢
podlaczony do sieci (plan nie dopuszcza indywidualnych
rozwigzan — zaklada rozbudowe brakujacych kolektorow
wzdhuz gtéwnych ulic). Kanalizacja deszczowa: przewidziano
system odprowadzania wod opadowych z nowych droég — np.
budowe separatorow i wylotow do rowdw melioracyjnych,
celem oczyszczenia wody przed wprowadzeniem jej do
srodowiska. Sie¢ elektroenergetyczna: zasilanie osiedla z
istniejacej i projektowanej sieci sredniego/niskiego napigcia;
przewidziano  mozliwo$¢  budowy  nowych  stacji
transformatorowych na potrzeby osiedla. Gaz: teren objety
planem jest uzbrojony w sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia —
plan zaklada, ze ewentualna przebudowa infrastruktury
gazowej bedzie prowadzona wraz z budowa lub modernizacja
ulic (przy zachowaniu wymaganych odleglosci od
zabudowy). Telekomunikacja: plan umozliwia rozwoj
infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza podlaczenie




obszaru do istniejacej sieci teletechnicznej i zaktada
mozliwo$¢ rozbudowy sieci (kablowej i bezprzewodowej) na
terenie planu.

MPZP Nr 96/I1X/2019 (cze¢$¢ obrebu Nowa Iwiczna)
Budowa/rozbudowa droég: Plan obejmuje fragment Nowe;j
Iwicznej — ustalono w jego granicach uklad drog
dojazdowych lokalnych oraz potaczenia z istniejacymi
ulicami (ul. Szkolng, ul. Krasickiego). Dopuszczono budowe
nowych drég wewnetrznych obstugujacych wydzielane
dziatki, z minimalng szerokos$cig okreslong w planie (6 m lub
8 m — analogicznie jak w planach dla Starej Iwicznej, cho¢
petny zapis wskazuje nawet 10 m, co wynika z dostosowania
do zastanego ukladu). Wymagane sg takze place do
zawracania na koncach nowych drog bez wylotu. Istniejaca
sie¢ drogowa moze by¢ rozbudowywana i modernizowana —
plan przewiduje m.in. przedtuzenie ul. Szkolnej oraz innych
lokalnych ciggow zgodnie z rysunkiem planu.

Linie szynowe: Brak — obszar Nowej Iwicznej objety planem
96/1X/2019 nie zawiera zadnej linii kolejowej ani projektow
szynowych. Najblizsza linia kolejowa (Warszawa—Radom)
przebiega poza obszarem planu, wigc nie jest objeta
ustaleniami MPZP.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokosci: Teren
Nowej Iwicznej (na poludnie od Warszawy) nie lezy w strefie
podejscia lotniska Chopina, wigc plan nie wprowadza
szczeg6lnych ograniczen lotniczych.

Inwestycje komunalne: Plan nie przewiduje lokowania
zadnych uciazliwych inwestycji komunalnych. Oczyszczalnia
sciekow na terenie planu nie wystepuje (zaktada sig¢
podiaczenie do sieci kanalizacyjnej Piaseczna/Lesznowoli),
spalarnia ani skladowisko odpadow rowniez nie — takie
funkcje bylyby sprzeczne z podstawowym przeznaczeniem
terendow (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi).
Ponadto obowiazuje zakaz lokalizowania przedsigwzieé
mogacych znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko
na obszarze planu.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan zaklada realizacje oraz
rozbudowe pelnej infrastruktury technicznej. Wszystkie
dziatki maja by¢ wyposazone w wodociag i kanalizacje
sanitarng — co jest mozliwe dzigki istniejgcym magistralom w
ul. Pulawskiej, Okulickiego i Energetycznej. Przewidziano
budowe sieci rozdzielczej] wewnatrz obszaru planu (wzdhuz
nowych drég). Dla odwodnienia — istotnym elementem jest
system kanalizacji deszczowej dla nowej drogi 6KUZ i
terendw przemystowych; plan naktada obowigzek budowy
kolektora deszczowego z urzadzeniami podczyszczajacymi
wody z parkingéw, zanim zostang odprowadzone do rowow
lub kanalizacji miejskiej. Energetyka: w bezposrednim
sasiedztwie (ul. Energetyczna) znajduje si¢ Glowny Punkt
Zasilania (GPZ) Piaseczno oraz linie 110 kV — plan
utrzymuje ich strefy techniczne. Dopuszcza budowe nowych
stacji  transformatorowych 15/0,4 kV na terenach
inwestycyjnych (zasilajacych nowe obiekty). Gaz: teren jest
zgazyfikowany — plan umozliwia rozbudowe sieci gazowej
$redniego ci$nienia w nowych ulicach. Telekomunikacja:
wzdhuz ul. Pulawskiej i Energetycznej biegna glowne
magistrale teletechniczne — plan naklada obowigzek
zachowania ciaglosci istniejacych taczy i realizacji nowych
przytaczy do kazdej dziatki. W razie potrzeb dopuszcza si¢
budowe¢ wiez telekomunikacyjnych — z racji ustugowego
charakteru obszaru instalacje te moga by¢ lokowane na
budynkach lub jako wolnostojace obiekty, pod warunkiem ze
nie przekrocza dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy ustalonej
w planie (ok. 20-25 m).




MPZP Nr 722/L1X/2022 (Stara Iwiczna — rejon ul.
Slonecznej, teren ko$cielno- cmentarny)
Budowa/rozbudowa droég: Plan utrzymuje istniejacy uktad
drog lokalnych (m.in. ul. Sloneczna) i przewiduje jego
uzupehienie. Nie wyznaczono nowej drogi publicznej
przecinajgcej obszar, jednak uwzglgdniono istniejace drogi
dojazdowe wokot terenu kosciota i cmentarza (ul. Stoneczng i
inne). Dopuszcza si¢ realizacje nowych drég wewngtrznych
w obrebie planu w celu obstugi dziatek — ich minimalna
szeroko$¢ to 6 m (jesli obstuguja do 6 dziatek) Iub 8 m (przy
obstudze wigcej niz 6 dziatek). Na koncu kazdej drogi
wewnetrznej S$lepo zakonczonej wymagany jest plac do
zawracania o wymiarach min. 12,5%12,5 m.

Linie szynowe: Nie dotycza — teren obj¢ty planem 722/2022
nie zawiera linii kolejowej. Najblizsze tory kolejowe (linia
radomska) przebiegaja w oddaleniu i nie wchodza w zakres
tego planu.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokos$ci: Plan nie
wprowadza zadnych specjalnych ustalen dotyczacych
korytarzy powietrznych — obszar lezy poza strefami
lotniskowymi.

Inwestycje komunalne: Gtownym ustaleniem planu jest
utrwalenie funkcji cmentarza — teren oznaczony CC
(cmentarz czynny) zostal przeznaczony do uzytkowania
cmentarnego. Plan przewiduje rowniez teren UR (ustugi kultu
religijnego) dla istniejacego kosciota oraz teren KOP
(parking) na potrzeby obstugi tych funkcji. Inwestycji
komunalnych typu oczyszczalnia $ciekdw, spalarnia odpadow
czy skladowisko nie przewidziano — tego typu znaczgco
ucigzliwe przedsiewzigcia sa zakazane (poza infrastruktura
drogowa i techniczng jako celami publicznymi).

Inwestycje infrastrukturalne: Plan umozliwia budoweg i
rozbudowe infrastruktury technicznej na calym swoim
obszarze. W kazdym terenie funkcjonalnym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako
przeznaczenie uzupetniajace. Ustala si¢ m.in. obowigzek
zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz
odprowadzania $ciekow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej (do czasu jej realizacji dopuszczalne sa
indywidualne szczelne zbiorniki na S$cieki). W zakresie
elektroenergetyki 1 gazu obowigzuje przytaczenie do
istniejagcych sieci oraz standardy techniczne zgodne z
przepisami odrebnymi; dopuszczono réwniez korzystanie z
indywidualnych zrodet energii (np. paneli fotowoltaicznych)
pod warunkiem spelnienia norm. Plan wskazuje, ze
rozbudowa sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej bedzie
realizowana jako zadanie wlasne gminy (z mozliwoscia
dofinansowan zewnetrznych).

MPZP Nr 165/XV/2019 (Stara Iwiczna — cze$é obrebu
przy ul. Mleczarskiej/Nowej)

Budowa/rozbudowa droég: Plan wyznacza przebieg waznych
drog publicznych. Okreslono teren komunikacji dla drogi
glownej (wojewoddzkiej) — oznaczonej symbolem 1KDG
(klasa G) — o szerokoS$ci pasa drogowego 25 m (w granicach
planu ok. 21,4 m). Dodatkowo przewidziano druga droge
glowna (symbol 2KDG) o zmiennej szerokosci w przedziale
ok. 20,4-34,5 m w granicach planu. Plan obejmuje tez
lokalng droge gminna (1KDL) o szerokosci ok. 6,0-6,5 m w
granicach planu. Poza tym dopuszczono nowe drogi
wewnetrzne obshugujace tereny — ich minimalna szeroko$¢ to
10 m, a place do zawracania dla $lepych odcinkow musza
mie¢ min. 12,5x12,5 m. Wszystkie tereny komunikacji
publicznej (KDG, KDL) stanowig przestrzen publiczng i maja
by¢ zagospodarowane zgodnie =z ustaleniami planu.
Powtdrzenie analizy: Plan obejmuje m.in. przedtuzenie ul.




Granicznej oraz uklad nowych ulic osiedlowych;
dopuszczono réwniez drogi wewnetrzne do obshugi dziatek
(parametry analogiczne — min. 10 m szerokosci, z placami
zawracania).

Linie szynowe: Nie przewidziano linii szynowych na
obszarze objetym planem. Uchwata nie zawiera zapisow o
kolei ani innych tego typu inwestycjach — teren dotyczy
glownie uktadu drogowego i zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokosci: Plan nie
wyznacza specjalnych korytarzy powietrznych. Obiekty
wysokosciowe, takie jak maszty telekomunikacyjne, moga
by¢ realizowane jako inwestycje celu publicznego z zakresu
lacznoéci — pod warunkiem, ze spelnia wymogi Prawa
lotniczego i innych przepisoéw (nie beda powodowac zagrozen
dla ruchu lotniczego). W praktyce oznacza to konieczno$¢
respektowania ograniczen wysokos$ci (obszar znajduje si¢ na
podejsciach do lotniska Okgcie, cho¢ plan nie wspomina
formalnie o strefach OOU w tym rejonie).

Inwestycje komunalne: Plan nie wydziela terenow pod nowe
obiekty komunalne (oczyszczalnie, spalarnie, sktadowiska).
Nie przewiduje si¢ na tym obszarze takich inwestycji, a teren
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.
Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ trwale
szkodliwych dla §rodowiska (chyba zZe s3 to infrastrukturalne
cele publiczne, jak drogi czy sieci). Plan nie obejmuje terenu
cmentarza — nie ma istniejgcego cmentarza ani nie przewiduje
nowego.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan kladzie nacisk na
rozbudowe infrastruktury inzynieryjnej rownolegle z
zabudowa. Uzbrojenie terenu ma by¢ zapewnione poprzez
istniejace i projektowane sieci wszystkich mediow. Nalezy
utrzymac i rozbudowywaé dotychczasowe sieci (wodociagi,
kanalizacje, linie energetyczne, gaz, telekomunikacj¢) z
mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i remontéw. Plan
dopuszcza takze lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej (np. masztow telefonii) na catym
obszarze planu, o ile nie narusza norm (w tym lotniczych). W
zakresie wodociaggdw — natozono nakaz podigczenia do sieci
gminnej (lub korzystania z uj¢¢ wiasnych zgodnie z
przepisami w razie braku sieci); w zakresie kanalizacji
sanitarnej — rowniez obowigzkowe jest przytaczenie do sieci
(plan zaktadat szybkie doprowadzenie kanalizacji do nowych
terenow). Plan ustala ponadto zasady odprowadzenia wod
opadowych (do kanalizacji deszczowej Iub na teren
biologicznie czynny — zgodnie z przepisami). Zasilanie
elektroenergetyczne — z istniejacych lub projektowanych linii
15 kV i 0,4 kV; gaz — mozliwos¢ korzystania z sieci gazowej
lub indywidualnych niskoemisyjnych zrédel ogrzewania
(szczegdly w planie). Stacje transformatorowe i inne
urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane
w razie potrzeby jako przeznaczenie uzupelniajace terenow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej (w tym telekomunikacyjnych) na terenach
wszystkich przeznaczen, o ile nie koliduja one z
podstawowym zagospodarowaniem.

MPZP Nr 517/XXXV1/2017 (cze$¢ obrebu Stara Iwiczna)

Budowa/rozbudowa droég: Plan utrzymuje uktad istniejacych
drog (m.in. ul. Stoneczna, ul. Krétka, ul. Parkowa w Starej
Iwicznej) i1 przewiduje jego uzupetnienie. Dopuszczono nowe
drogi wewnetrzne na obszarze planu stuzace obsludze nowo
wydzielanych parceli. Minimalna szeroko$¢ takich drog
wewnetrznych zostata okreSlona w planie (6 m lub 8 m,
analogicznie do po6zniejszych plandw). Plan wskazuje takze
konieczno$¢ wykupu pasow terenu pod poszerzenie drog —




np. poszerzenie ul. Stonecznej w miejscach, gdzie plan
przewiduje szersze linie rozgraniczajace (zgodnie z opisem
uwarunkowan: ,,Realizacja uktadu komunikacyjnego bedzie
wymagata wykupu czesci dzialek przeznaczonych pod
drogi”).

Linie szynowe: Brak — obszar tego planu (uchwalonego w
2017 r.) nie obejmuje terenéw kolejowych. Najblizsza linia
kolejowa znajduje si¢ poza granicg planu, wigc plan nie
zawiera zadnych ustalen dotyczacych infrastruktury
SZynowej.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokosci: W 2017 r.
obszar Starej Iwicznej objety planem 517/ XXXVI/2017 nie
byl jeszcze formalnie w strefie ograniczonego uzytkowania
lotniska Chopina (6wczesna granica OOU mogla nie
obejmowac tej czesci). Plan nie odnosi si¢ zatem do korytarzy
powietrznych ani wysoko$ci lotniczych. Zawiera jednak
ogllny zapis, ze np. obiekty tacznosci publicznej musza
spetnia¢ wymagania Prawa lotniczego.

Inwestycje komunalne: Plan nie przewiduje zadnych
nowych inwestycji komunalnych — brak terenow pod
oczyszczalni¢, spalarni¢ odpadow czy skladowisko. Obszar
jest w pelni przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa i
ushugowa z towarzyszacg infrastruktura. Wprowadzono zakaz
lokalizacji  przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialtywa¢ na Srodowisko (czyli najbardziej uciazliwych
zakladéw) na catym obszarze, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu drog i infrastruktury techniczne;.
Wyklucza to praktycznie mozliwo$¢ sytuowania np. spalarni
czy duzych instalacji odpadowych. Plan nie obejmuje
réwniez zadnego cmentarza.

Inwestycje infrastrukturalne: plan ktadzie nacisk na petne
uzbrojenie terenu. Uzbrojenie ma nastgpowaé w oparciu o
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system sieci. Plan
nakazuje zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
(wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych itp.) z
mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy i remontdw.
Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje nowych obiektow celu
publicznego z zakresu taczno$ci (np. masztow telefonii) na
caltym obszarze planu, o ile nie narusza norm (w tym
lotniczych). W zakresie wodociaggéw — plan naktada
obowigzek podigczenia do gminnej sieci (lub ewentualne
korzystanie z wlasnej studni zgodnie z przepisami, jesli sieé
nie jest gotowa). W zakresie kanalizacji sanitarnej — plan
wymaga podiaczenia do gminnej sieci; do czasu jej
rozbudowy dopuszczono rozwigzania przejSciowe (szczelne
zbiorniki bezodptywowe). Energetyka i gaz: zasilanie z
istniejacych sieci; dopuszczono budowe nowych stacji
transformatorowych oraz odcinkéw linii niskiego/$redniego
napigcia w razie potrzeb rozwojowych. Telekomunikacja:
plan zezwala na lokalizacje urzadzen lgcznosci publicznej
(np. stacji bazowych telefonii) na catym obszarze — pod
warunkiem zgodnoS$ci z normami (w tym lotniczymi).

MPZP Nr 164/XV/2019 (cze$¢ obrebu Starej Iwicznej)
Budowa/rozbudowa drog: Plan okre§la uklad drog
publicznych (lokalnych i dojazdowych, m.in. zaplanowano
nowe odcinki ulic Tukanow, Jarzabka, Nowej) i umozliwia
realizacj¢ drog wewnetrznych dla obstugi wydzielonych
dziatek. Tak jak w innych planach, nowe drogi wewnetrzne
musza mie¢ minimalng szeroko$¢ okreslong w planie (6—8 m
w zaleznosci od liczby obstugiwanych dzialek) i by¢
zakonczone placem do zawracania, je$li nie maja przelotu.
Plan przewiduje takze korekty przebiegu drog — np. rezerwe
terenu pod przedtuzenie ul. Nowej i potgczenie jej z innymi
drogami lokalnymi, co usprawni uktad komunikacyijny.




Linie szynowe: Brak — teren planu 164/XV/2019 potozony
jest we wschodniej czeSci Starej Iwicznej, daleko od linii
kolejowej. Plan nie dotyczy infrastruktury szynowej i nie
zawiera ustalen w tym zakresie.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokoS$ci: Plan nie
wprowadza specjalnych stref lotniczych. Obszar ten znajduje
si¢ poza strefg OOU lotniska Chopina (wg stanu na 2019 r.),
wigc plan nie odnosi si¢ do ograniczen lotniskowych.
Inwestycje komunalne: Plan nie przewiduje Zzadnych
nowych inwestycji komunalnych — na obszarze planu nie
wyznaczono terenu pod oczyszczalnig, spalarni¢ ani
sktadowisko odpadéw. Caly plan koncentruje si¢ na
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugach. Plan
ustanawia roéwniez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (czyli
najbardziej ucigzliwych) na calym obszarze, z wyjatkiem
infrastruktury drog i sieci — to automatycznie wyklucza np.
duze instalacje odpadowe czy przemystowe. Cmentarza w
tym planie nie wyznaczono.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan ktadzie nacisk na
rozbudowe infrastruktury inzynieryjnej rownolegle z
zabudowa. Uzbrojenie terenu ma by¢ zapewnione poprzez
istniejace i projektowane sieci wszystkich mediéw. Nalezy
utrzyma¢ dotychczasowe sieci i urzadzenia (wodociagi,
kanalizacje, linie energetyczne, telekomunikacja) z
mozliwo$cig ich przebudowy i rozbudowy. Plan wyraznie
dopuszcza lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci (telekomunikacji) na catym obszarze planu, pod
warunkiem spelnienia m.in. wymagan Prawa lotniczego. W
zakresie wodociggow — istnieje nakaz podiaczenia do sieci
gminnej (lub korzystania z wlasnej studni na zasadach
okreslonych przepisami). Ponadto sie¢ wodociggowa ma by¢
projektowana z  uwzglgdnieniem  hydrantow  ppoz.
Kanalizacja sanitarna — plan roéwniez naklada obowiazek
podlaczenia do sieci; do czasu jej realizacji dopuszczono
tymczasowo szczelne zbiorniki bezodplywowe. (Tresc
dotyczaca kanalizacji deszczowej, energetyki i gazu zblizona
jest do innych plandw: zasilanie z sieci, mozliwo$¢ budowy
stacji trafo i nowych odcinkéw, rozbudowa sieci gazowej;
dopuszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej jako celu
publicznego na catym obszarze).

Plany miejscowe — Miasto Piaseczno

MPZP miasta Piaseczno — uchwala Nr 613/L1/1998 (plan
ogolny miasta Piaseczna)

Budowa/rozbudowa drég: Ogolnomiejski plan Piaseczna z
1998 r. ustanawia gltéwny uktad drogowy miasta. W
granicach 1 km od Starej Iwicznej kluczowe znaczenie ma ul.
gen. Okulickiego (droga wojewodzka nr 721) stanowigca
wschodnig obwodnice Piaseczna. Plan z 1998 r. klasyfikuje ja
jako droge glowna (KD-G) i utrzymuje jej przebieg —
dopuszcza modernizacje, ale z ograniczeniem dostgpu. Zapisy
szczegotowe (uzupelione pdzniejsza zmiang planu w 2003
r.) zakazuja bezposrednich zjazdow z posesji na ul.
Okulickiego — ruch ma odbywac si¢ poprzez skrzyzowania i
rownolegle drogi serwisowe. Plan przewiduje takze budowe
nowej drogi zbiorczej na terenie Piaseczna w rejonie ul.
Fabrycznej. Tzw. ulica 6KUZ (projektowana droga zbiorcza
klasy Z) miata potaczy¢ wul. Pulawska =z ul
Mleczarska/Fabryczng. Jej realizacja wymagata korekty — w
2001 r. uchwalono zmian¢ planu (uchw. 973/XLVI1/2001)
przesuwajaca wlot tej planowanej drogi w ul. Fabryczna.
Ostatecznie w planie przewidziano nowe potaczenie drogowe
mig¢dzy Piasecznem a gm. Lesznowola whasnie w rejonie ul.
Fabrycznej (odpowiada to obecnemu przebiegowi drogi
6KUZ). W pdinocnej czesci miasta plan wyznacza takze ciag




ulic Energetyczna — Geodetow stanowiacy granice z gm.
Lesznowola — te drogi (klasy zbiorczej) moga byc
rozbudowywane dla obshugi nowych terenéw
przemystowo-ustugowych. Reasumujac, plan 613/1998
przewiduje strategiczne inwestycje drogowe: utrzymanie i
rozbudowe¢ obwodnicy (ul. Okulickiego), budowe nowego
traktu ~ 6KUZ  przecinajgcego  tereny  przemystowe
(realizowanego etapami; pozniejsze zmiany planu w 2015 r. 1
2019 r. doprecyzowywaly przebieg i parametry tej trasy) oraz
dostosowanie lokalnych ulic do polaczen z ukladem
drogowym Lesznowoli.

Linie szynowe: Plan obejmuje caly obszar miasta Piaseczna,
przez ktory przebiega glowna linia kolejowa nr 8§
(Warszawa—Radom). Plan respektuje jej przebieg — teren
kolei (PKP) jest wylaczony spod lokalnych ustalen (obszar
zamkniety). W poblizu Starej Iwicznej znajduje si¢ stacja
kolejowa  Piaseczno; plan  przewiduje  utrzymanie
infrastruktury kolejowej i mozliwos$¢ jej modernizacji, ale nie
wskazuje zadnej nowej linii. W ramach poprawy obstugi
komunikacyjnej terenéw przygranicznych plan dopuszcza
lokowanie obiektow komunikacji szynowej jako inwestycji
celu publicznego — np. budowe ewentualnej bocznicy lub
mijanki. W analizowanym rejonie (1 km od dziatek w Starej
Iwicznej) brak jednak konkretnych zapisow o nowym
przystanku.  (Najblizszy nowy przystanek kolejowy
planowany w rejonie Starej Iwicznej pojawia si¢ dopiero w
dokumentach studialnych, nie w MPZP z 1998 r.).

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokosci: W 1998 r.
nie istniala jeszcze formalnie strefa ograniczonego
uzytkowania lotniska Okgcie — plan Piaseczna zatem nie
zawierat takich zapisow. Podsumowujac, plan 613/1998 nie
definiuje specjalnych korytarzy powietrznych ani stref]
lotniczych na analizowanym obszarze.

Inwestycje =~ komunalne: Plan  ogoélny  Piaseczna
identyfikowat istniejace i planowane obiekty komunalne. W
zasiegu 1 km od Starej Iwicznej kluczowa jest miejska
oczyszczalnia §ciekdw potozona na pld.-zach. (przy rzece
Jeziorce). Obszar ten zostat w planie przeznaczony pod ustugi
komunalne (symbol UO) - utrzymanie i rozbudowe
oczyszczalni $ciekow. Plan wyklucza lokalizowanie innych
oczyszczalni na terenie miasta (poza wskazanym miejscem).
Zaopatrzenie w wode — plan przewidywatl budowe nowej
stacji uzdatniania wody (SUW), jednak poza interesujacym
nas 1 km promieniem (ostatecznie SUW , Wista” powstata w
innej czg$ci miasta). Skladowiska odpadow: Piaseczno
korzysta z regionalnego sktadowiska w Lubnej, nie
przewidziano wiasnego wysypiska — plan nakazuje wywoz
odpadéw na wskazane instalacje poza miastem. Cmentarze:
Najblizszy cmentarz komunalny Piaseczna znajduje si¢ ok. 2
km od Starej Iwicznej (przy ul. Julianowskiej) — w planie z
1998 r. przeznaczono go do utrzymania (symbol ZC — zielen
cmentarna). W promieniu 1 km od analizowanych dziatek nie
wyznaczono nowych cmentarzy. Inne inwestycje komunalne:
plan wskazuje lokalizacje dla obiektow os$wiaty (szkoty,
przedszkola), ochrony zdrowia i obiektow sportowych — w
interesujacym nas rejonie jest to m.in. teren pod przyszia
szkot¢ w polnocnym Piasecznie (ostatecznie zrealizowano
tam szkot¢ na granicy z Jozefostawiem). Nie sa to jednak
inwestycje ucigzliwe, wigc pomijamy je w kontekscie
naszych kategorii (nie dotycza drég, kolei, lotniska, odpadow
ani infrastruktury techniczne;j).

Inwestycje infrastrukturalne: Woda: Plan zaklada
rozbudowe¢ miejskiej sieci wodociggowej, w tym magistrali
doprowadzajgcej wodg z nowej stacji uzdatniania (SUW). W
rejonie ul. Energetycznej/ Okulickiego juz w 1998 r. istnialy




glowne przewody wodociagowe (wzdhuz ul. Pulawskiej i
Okulickiego); plan przewiduje ich wykorzystanie do obstugi
nowych terendow ustugowych przy granicy z Lesznowola.
Kanalizacja sanitarna: Gléwna oczyszczalnia Piaseczna
obstuguje cale miasto — plan nakazuje konsekwentne
podtaczanie kolejnych obszarow do sieci i likwidacj¢ szamb.
Dla pdinocno-zachodniej czeSci miasta (przy granicy z gm.
Lesznowola) plan przewiduje budowg  kolektorow
odprowadzajacych $cieki do oczyszczalni. Przyktadowo,
rejon  ul. Pulawskiej/Energetycznej ~ mial  zosta¢
skanalizowany poprzez nowe kolektory biegnace wzdhz tych
ulic.  Kanalizacja deszczowa: plan wustala system
odprowadzania wo6d opadowych z glownych ciggoéw
komunikacyjnych — np. budowe kolektora deszczowego w ul.
Okulickiego i dalej w kierunku rzeki Jeziorki. Nowe drogi
zbiorcze (jak 6KUZ) roéwniez mialy otrzymad kanalizacje
deszczowg z wylotami do rowdw melioracyjnych (po
uprzednim podczyszczeniu w separatorach). Energetyka: w
rejonie ul. Energetycznej znajduje si¢ wazna infrastruktura —
GPZ Piaseczno (Gléwny Punkt Zasilania 110/15 kV). Plan
przewiduje rozbudowg mocy tego GPZ oraz budowe nowych
linii kablowych 15 kV z GPZ do rozwijajacych si¢ osiedli i
stref przemystowych (m.in. w stron¢ Starej Iwicznej/Nowej
Iwicznej). Na rysunku planu wyznaczono korytarze dla linii
wysokiego napigcia — np. istniejgca linia 110 kV biegnaca
wzdhuz ul. Energetycznej/Geodetow (na granicy z gm.
Lesznowola) zachowuje wyznaczong strefe techniczng (zakaz
zabudowy w jej pasie). Gaz: Piaseczno jest zgazyfikowane —
plan uwzglednia przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia
(wzdluz torow kolejowych) oraz $redniopreznych sieci
rozdzielczych w ulicach. W rejonie ul.
Okulickiego/Energetycznej zaplanowano wzmocnienie sieci
gazowej ze wzgledu na rozwoj przemystu. Telekomunikacja:
Plan  identyfikuje  potrzeb¢ budowy infrastruktury
telekomunikacyjnej dla nowych obszaréw — m.in. stacji
wzmacniajacej sygnal (centrali) dla poélnocnej czgscei
Piaseczna. W praktyce zrealizowano to poprzez rozbudowe
sieci $wiattowodowej wzdluz gltownych ulic i budowe
masztéw telefonii komdérkowej (np. przy ul. Pulawskiej). Plan
zezwala na lokalizowanie urzadzen 1gcznosci (stacji
bazowych itp.) jako inwestycji celu publicznego na terenach
ustugowych i w pasach drogowych, o ile nie koliduja one z
funkcja mieszkaniowa.

MPZP cze¢Sci miasta Piaseczno — etap I (ul. Energetyczna,
Pulawska, Okulickiego, Mleczarska) — uchwala Nr
59/v/2015

Budowa/rozbudowa drég: Plan obejmuje fragment miasta
bezposrednio  graniczacy z analizowanymi dziatkami
(potnocne Piaseczno, przy granicy Lesznowoli). Jego
glownym celem byto ustalenie ukladu komunikacyjnego
wewnatrz kwartatu ograniczonego ulicami: Energetyczna,
Putawska, Okulickiego i Mleczarska. Plan potwierdzit klasy
drog obwodowych: ul. Putawska (droga krajowa nr 79) i ul.
Okulickiego (wojewddzka 721) jako gltowne, oraz ul.
Energetyczng jako zbiorczg. Ustalono, ze z tych arterii nie
beda realizowane nowe zjazdy (zgodnie z nadrzednymi
zatozeniami). Wewnatrz obszaru wytyczono natomiast nowe
drogi lokalne do obstugi terenéw ushlugowo-produkcyjnych,
m.in. przedtuzenie ul. Technicznej i ul. Mleczarskiej tak, by
polaczy¢ si¢ z projektowana droga 6KUZ. Plan 59/V/ 2015
doprecyzowal przebieg drogi 6KUZ na tym obszarze —
wyznaczono jej korytarz i polaczenia z istniejagcymi ulicami.
Podsumowujac, plan ten przewiduje budowg nowych drog
lokalnych i dojazdowych na terenie przemystowym Piaseczna
(m.in. fragment trasy 6KUZ oraz drog serwisowych




réwnoleglych do ul. Okulickiego), zgodnie z rezerwami
ustanowionymi we wczesniejszych planach.

Linie szynowe: Obszar planu znajduje si¢ ok. 1-1,5 km od
linii kolejowej — plan nie dotyczy infrastruktury szynowe;j.
Nie ma w nim zadnych zapisow dotyczacych kolei;
ewentualny wplyw kolei (hatas) jest znikomy ze wzgledu na
odlegtosc.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokosSci: Plan
réwniez nie porusza kwestii korytarzy powietrznych. W 2015
r. istnial juz OOU Okecia, lecz analizowany fragment
Piaseczna lezy tuz poza jego granica (strefa OOU sigga mniej
wigcej do ul. Energetycznej). W zwiazku z tym plan nie
musial ogranicza¢ wysokosci zabudowy ze wzgledu na
lotnisko — nie zawiera dedykowanych zapisow w tym
zakresie.

Inwestycje komunalne: Plan 59/V/2015 dotyczy terenow
inwestycyjnych  (uslugowo-produkcyjnych), wigc  nie
przewiduje obiektow komunalnych na swoim obszarze.
Scieki z nowych obiektow przemystowych maja byé
kierowane do istniejacej sieci kanalizacyjnej Piaseczna — plan
nie lokalizuje tu oczyszczalni (ta znajduje si¢ poza obszarem,
na potudnie od tego rejonu). Gospodarka odpadami odbywa
si¢ wedlug ogolnych zasad (odbidr przez gming). W planie
brak terenéw pod cmentarz czy inne inwestycje komunalne
(obszar ma charakter przemystowo-ustugowy).

Inwestycje infrastrukturalne: Woda i kanalizacja: Plan
wymaga uzbrojenia wszystkich dziatek w wodociag i
kanalizacje sanitarng — jest to mozliwe dzigki istniejacym
magistralom w ul. Putawskiej, Okulickiego i Energetycznej.
Przewidziano budowg sieci rozdzielczej wewnatrz obszaru
(wzdluz nowych drég). Kanalizacja deszczowa: waznym
elementem jest odwodnienie nowej drogi 6KUZ i terenow
przemystowych — plan narzuca budowe systemu kanalizacji
deszczowej z urzadzeniami podczyszczajacymi wody
opadowe z parkingéw przed wprowadzeniem ich do rowow
lub kanalizacji miejskiej. Energetyka: w bezposrednim
sasiedztwie (ul. Energetyczna) znajduje si¢ GPZ Piaseczno
oraz linie 110 kV — plan utrzymuje ich strefy techniczne.
Dopuszcza budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4
kV na terenach inwestycyjnych (w celu zasilania nowych hal
i budynkow). Gaz: teren objety planem jest uzbrojony w sie¢
gazowg Sredniego ci$nienia; plan umozliwia jej rozbudowe w
nowych ulicach. Telekomunikacja: wzdtuz ul. Putawskiej i
Energetycznej biegna glowne magistrale teletechniczne —
plan naktada obowiazek zachowania ciagtosci tych taczy oraz
budowy nowych przylaczy do kazdej dziatki. W razie potrzeb
dopuszcza budowg wiez telekomunikacyjnych — jednak ze
wzgledu na przemystowy charakter obszaru takie instalacje
moga by¢ realizowane na budynkach lub jako odrgbne
obiekty, o ile nie przekrocza dopuszczalnej wysoko$ci
zabudowy (w planie uslugowym Piaseczna wysokosci
obiektow ograniczono do ok. 20-25 m, co nie koliduje z
potencjalnymi urzadzeniami).

Zmiana MPZP - zmniejszenie strefy ucigzliwosci od ul.
gen. Okulickiego (2KUGP) — uchwala Nr 211/X11/2003
Budowa/rozbudowa drég: Ta zmiana planu dotyczyla
korytarza ul. gen. Okulickiego (drogi 2KUGP — glownej
obwodnicy Piaseczna). W pierwotnym planie z 1998 r.
przewidziano szerokie strefy ochronne wokét tej drogi z
uwagi na halas i zanieczyszczenia. Uchwata 211/2003
zmniejszyla pas ucigzliwosci wzdluz ul. Okulickiego, co
sugeruje, ze dopuszczono blizsza zabudowe terendw przy
drodze po jej modernizacji (by¢ moze w zwigzku z budowsg
ekranow akustycznych lub zmiang klasy drogi). Sama
kategoria drogi nie ulegta zmianie (ul. Okulickiego pozostata




droga gtéwna KD-G), natomiast zmiana planu skrocita
dystans wymagany od nowych budynkéow do krawedzi jezdni.
Reasumujac, zmiana nie wprowadza nowej drogi, lecz
wplywa na warunki zabudowy w otoczeniu istniejgcej trasy —
co posrednio utatwito inwestycje ustugowe wzdtuz nie;j.

Linie szynowe: Bez wptywu — uchwata dotyczy wytgcznie
drogi kotowe;.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokos$ci: Bez zmian
— kwestia lotnicza pozostaje poza zakresem tej zmiany planu.
Inwestycje komunalne: Brak — korekta dotyczyla wylacznie
strefy ochronnej przy drodze, nie wprowadzata zadnych
inwestycji komunalnych.

Inwestycje infrastrukturalne: Zmiana dotyczyla posrednio
ochrony przed hatasem drogowym — zmniejszenie strefy
ucigzliwo$ci oznaczato, ze zastosowane (lub planowane)
zostaly  $rodki  ochrony akustycznej (np. ekrany
dzwigkochtonne lub cichsza nawierzchnia), co pozwolito na
mniejsze pasy techniczne przy drodze. Z punktu widzenia
infrastruktury technicznej, uchwata ta nie dodaje nowych
elementdow — jedynie aktualizuje wymogi $rodowiskowe
zwigzane z infrastrukturg drogowa (co pozwala np. na blizsze
utozenie sieci lub budynkéw wzgledem drogi niz wczesniej
zaktadano).

MPZP czesci Piaseczna (granica z Lesznowola:
Okulickiego, Pulawska, Jana Pawla II, tereny kolei) —
uchwata Nr 1484/XLVIII1/2014

Budowa/rozbudowa drég: Plan objal pdinocno-wschodni
kraniec Piaseczna (graniczacy z gm. Lesznowola, w rejonie
ul. Okulickiego i Jana Pawla II). Jego istotnym elementem
byto dostosowanie uktadu drogowego do planowanej drogi
ekspresowej S7 (tzw. Pulawskiej-bis) oraz usprawnienie
potaczen z siecig Lesznowoli. Plan utrzymat kategori¢ ul.
Okulickiego jako glownej (KD-G) i wprowadzil zakaz
indywidualnych zjazdow z tej drogi — dostgp do dziatek
zapewniono poprzez projektowane drogi serwisowe biegngce
réwnolegle. Wyznaczono m.in. drogg serwisowa (1KD-L)
wzdhuz Okulickiego. Ponadto plan przewidzial przedtuzenie
ul. Jana Pawla II do granicy z Lesznowola (droga klasy
zbiorczej), aby polaczy¢ si¢ z siecia gminng (po stronie
Lesznowoli  plan 517/2017 przewidzial analogiczne
przedtuzenie tej ulicy). Ulice lokalne wewnatrz obszaru
oznaczono symbolami KD-L (lokalne) i KD-D (dojazdowe) —
ustalono ich parametry zgodnie z rysunkiem planu. Plan
nakazal ponadto lokalizowanie parkingdéw gléwnie na
terenach inwestorow, wg okreslonych wskaznikow dla funkcji
ustugowych. Reasumujac, plan 1484/2014 wprowadza nowe
drogi lokalne i dojazdowe (m.in. drogi serwisowe przy
Okulickiego oraz przedtuzenie ul. Jana Pawta II) i spina uktad
drogowy Piaseczna z projektowanym weztem trasy S7.

Linie szynowe: Obszar planu przylega do linii kolejowe;j
Warszawa—Radom (teren stacji technicznej Piaseczno). Plan
utrzymuje rezerwe¢ pod rozbudowe infrastruktury kolejowej —
przewiduje w szczegélnosci mozliwos¢ budowy drog
dojazdowych do terenéw kolejowych oraz ewentualnych
dodatkowych torow. Plan nie wprowadza jednak nowej linii
kolejowej ani przystanku — te kwestie pozostaja poza
zakresem planu (istniejaca stacja Piaseczno znajduje si¢ tuz
obok, ale plan jej nie zmienia).

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokoSci: Teren planu
lezy na poéinoc od centrum Piaseczna, w sasiedztwie
otwartych terenéw kolejowych i korytarza przyszlej trasy S7,
co zapewnia przewietrzanie okolic — plan jednak nie zawiera
odrebnych ustalen w tym zakresie. Nie wprowadza si¢ tu
dodatkowych ograniczen wysokosci zabudowy (poza
standardowymi lokalnymi ustaleniami).




Inwestycje komunalne: Plan nie lokuje nowych obiektow
komunalnych w analizowanym obszarze. Jest to strefa ustug i
sktadow — nie ma tu zapotrzebowania na oczyszczalni¢
(ciekami zajmuje si¢ istniejacy system kanalizacyjny) ani
inne komunalne instalacje.

Inwestycje infrastrukturalne: Plan szczegdélowo reguluje
zasady rozbudowy sieci infrastruktury. Wodociag i
kanalizacja: ustala si¢ obowiazek wyposazenia nowych
terendw w sie¢ wodociggowa i sanitarng; zaprojektowano
m.in. nowy kolektor sanitarny wzdtluz projektowanej drogi
6KUZ oraz rozbudowe¢ sieci wodociaggowej wewnatrz
obszaru. Kanalizacja deszczowa: plan przewiduje budowe
systemu odprowadzania wod deszczowych z nowych drog —
np. kolektora deszczowego w ul. Okulickiego, z wylotem w
kierunku rzeki Jeziorki; ponadto nowe drogi zbiorcze (jak
6KUZ) maja mie¢ kanalizacj¢ deszczowa z wylotami do
rowow melioracyjnych (po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach). Energetyka: w obszarze planu znajduje si¢
infrastruktura wysokiego napiecia — GPZ Piaseczno i
dochodzaca do niego linia 110 kV. Plan utrzymuje przebieg i
strefe techniczna tej linii (zakaz zabudowy w pasie).
Dopuszcza realizacje nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV przy nowych inwestycjach. Gaz: wzdluz toréw
kolejowych przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia — plan
go uwzglednia; ponadto uwzglednia istniejace $rednioprezne
sieci w ulicach i przewiduje ich wzmocnienie z uwagi na
rozwo6j dzialalnosci przemystowej. Telekomunikacja: wzdtuz
glownych ulic (Pulawska, Energetyczna, Okulickiego) biegna

magistrale $§wiattowodowe — plan naklada obowigzek
zachowania cigglosci taczy. W razie potrzeby dopuszcza
budowe nowych przyltaczy oraz instalacji

telekomunikacyjnych na terenach ustugowych.

Zmiana MPZP - teren 3UO (uslugi publiczne) w
Piasecznie — uchwala Nr 148/VIl/ 2019
Budowa/rozbudowa dr6g: Ta drobna zmiana dotyczyta
terenu 0znaczonego symbolem 300 (ushugi
o$wiaty/publiczne) w Piasecznie. Nie wprowadza ona
nowych drog — jedynie dostosowuje szczegodlowe ustalenia
dla tego terenu w ramach istniejacej sieci ulic. Mozliwe, ze
umozliwiono dodatkowy zjazd lub poszerzenie dojazdu do
dziatki 3UOQ, ale uktad drogowy w otoczeniu pozostat zgodny
z planem gtéwnym (1484/2014).

Linie szynowe: Bez zmian - zmiana nie dotyczy
infrastruktury kolejowe;.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokos$ci: Bez zmian
— plan 148/2019 nie porusza kwestii lotniczych (obszar 3UO
lezy poza strefami lotniskowymi). Obowiazuja standardowe
ograniczenia wysokosci z planu bazowego.

Inwestycje komunalne: Uchwala 148/VII/2019 dotyczy
terenu ushug publicznych (np. przewidywanego pod szkole
lub urzad). Nie dotyczy ona inwestycji typu oczyszczalnia
czy sktadowisko — takich obiektoéw nie planowano tu
weczesniej 1 zmiana ich nie dodaje.

Inwestycje infrastrukturalne: Zmiana planu nie wprowadza
nowych ustalen technicznych — pozostaja w mocy ustalenia
planu 1484/2014.

Zmiana MPZP - przesuni¢cie wlotu ul. 6KUZ w ul
Fabryczna — uchwata Nr 973/XLVI1/ 2001
Budowa/rozbudowa drog: Jest to wspomniana korekta
przebiegu projektowanej drogi 6KUZ (zbiorczej) w
péinocnym Piasecznie. Oryginalnie planowano wlot tej nowej
ulicy zbiorczej w ul. Fabryczng w innym miejscu; uchwala
973/2001 przesuneta ten wlot. W efekcie dostosowano uktad
drogowy do aktualnych projektéw — nie wprowadzono zadne;j
dodatkowej drogi, jedynie skorygowano trase planowanej.




Linie szynowe: Bez wplywu — zmiana dotyczy jedynie
uktadu drogowego.

Korytarze powietrzne/ograniczenia wysokosci: Bez zmian
— kwestie lotnicze nie byly objete ta zmiana.

Inwestycje komunalne: Brak — korekta dotyczy wylacznie
przebiegu drogi, nie wprowadza nowych inwestycji
komunalnych.

Inwestycje infrastrukturalne: Przesunigcie trasy drogowej
mogto wymaga¢ przektadki kolidujacej infrastruktury
podziemnej (np. przebiegajacych w  poblizu linii
wodociggowych czy kabli) — standardowo tego typu kolizje
sa rozwigzywane na etapie projektu drogowego. Poza tym
uchwata nie wprowadza nowej infrastruktury technicznej —
wszystkie media byly przewidziane juz wczesniej w
korytarzu tej drogi i pozostaly na miejscu, z minimalng
korekta trasy.

Uchwala Nr 265/X1/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie (26
sierpnia 2015 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego od zachodu wschodnia linia
rozgraniczajaca ulicy Pulawskiej, od pénocy, pélnocnymi
granicami dzialek o nr ew.2/166, 2/178 z obr. 4 od
wschodu, wschodnig granica dzialki o nr ew. 2/178 z obr.4,
dalej wschodnimi granicami dzialek o nr ew. od 2/106 do
2/123 z obr.4, od poludnia pélnocng linig rozgraniczajaca
ul. Energetycznej

Uklad drogowy: Plan przewiduje realizacje nowych drog
gminnych — ustalono projektowang droge lokalna (oznaczona
symbolem 1KD-L) o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 11-23 m, projektowang droge dojazdowsg
(1KD-D) o szerokosci 15-17,5 m, a takze projektowany ciag
pieszy (1KP) o szerokosci 5 m. Dopuszcza si¢ rowniez
wykonywanie drog wewnetrznych (min. 8 m szerokos$ci) oraz
Sciezek rowerowych w pasach drogowych o szer. >10 m.
Korytarz powietrzny (lotnisko): Obszar planu potozony jest
w granicach Obszaru Ograniczonego Uzytkowania
ustanowionego dla Lotniska Chopina w Warszawie. W strefie
tej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi (m.in. ograniczenie
wysokos$ci zabudowy, wymog izolacji akustycznej).

Linie elektroenergetyczne: Na rysunku planu zaznaczono
przebieg pasa technologicznego linii
elektroenergetycznych — wyznaczono strefe, w ktorej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
(ograniczenia zabudowy pod liniami wysokiego napigcia)
zgodnie z przepisami branzowymi.

Infrastruktura techniczna: Plan dopuszcza lokalizacje
wszelkich niezbednych  obiektéow  infrastruktury
technicznej, w szczego6lno$ci urzadzen obstugi technicznej i
telekomunikacji. Oznacza to mozliwo$¢ realizacji np. stacji
bazowych telefonii komorkowej i innych urzadzen tacznosci
na obszarze planu (pod warunkiem, ze ich oddziatywanie nie
ograniczy korzystania z terenéw sasiednich).

Wodociagi i Kkanalizacja sanitarna: Ustalono pelne
wyposazenie terenu w sie¢ wodno-kanalizacyjng. Nowa
zabudowa musi zosta¢ podlaczona do miejskiej sieci
wodociagowej oraz objeta systemem gminnej kanalizacji
sanitarnej. Plan nakazuje docelowo wlaczenie wszystkich
budynkow do kanalizacji i zakazuje odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu.

Wody opadowe: Nadmiar wod deszczowych nalezy
zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dzialki — poprzez np.
studnie chlonne, powierzchniowe lub podziemne zbiorniki
retencyjne, systemy rozsaczajace. Gdy to nie wystarczy,
dopuszcza sie  odprowadzenie deszczowki do  sieci




kanalizacji deszczowej (istniejacej lub projektowanej) z
zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych (separatorow).
Plan dopuszcza réwniez retencje wod opadowych poza
obszarem planu (np. w naturalnych odbiornikach) w razie
potrzeby.

Zaopatrzenie w energie i ogrzewanie: Plan zaklada
zasilanie odbiorcow z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
15 KkV oraz istnicjacych stacji transformatorowych
sredniego/niskiego napigcia. Dopuszczono takze
wykorzystanie odnawialnych zrédel energii do zasilania. W
zakresie cieptownictwa ustalono, ze budynki beda ogrzewane
z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet
ciepta, przy czym dozwolone sa wylacznie paliwa
proekologiczne (gaz ziemny, energia elektryczna, olej lekki,
OZE).

Uchwala Nr 1404/XLVII/2010 Rady Miejskiej w
Piasecznie (19 maja 2010 r.) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Piaseczno dla obszaru B1 oraz B2.

Uklad drogowy: Plan wustala kompleksowy uktad
komunikacyjny ztozony z drog publicznych réznej klasy oraz
drég wewnetrznych. W obszarze przewidziano droge zbiorcza
1.KDZ (ul. Raszynska) oraz drogi lokalne 1.KDL (ul.
Labedzia) i 2.KDL (ul. Mleczarska), a takze droge dojazdowa
1.KDD (ul. Wisniowa) — sa to istniejace drogi wlaczone do
uktadu komunikacyjnego. Nowe inwestycje drogowe
obejmuja budowe¢ projektowanych drég gminnych: dwoch
drég dojazdowych oznaczonych jako 2.KDD i 3.KDD (o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ok. 10-13,5 m) oraz
nowej drogi wewnetrznej 1. KDW (szer. 8—15 m) — zgodnie z
trasami wyznaczonymi na rysunku planu. Te nowe odcinki
uzupetniajg sie¢ i zapewniaja powigzanie z istniejacymi
ulicami gminnymi i ponadlokalnymi (w tym z ul. Putawska).
Transport szynowy (tramwaj): Plan przeznacza tereny
pod Kkomunikacje szynowa - wyznaczono obszary
oznaczone symbolami 1.KM i 2.KM z docelowym
przeznaczeniem pod lini¢ tramwajowa. Dopuszcza si¢
realizacje¢ petnej infrastruktury tramwajowej, w tym torowisk
tramwajowych, trakcji elektrycznej, przystankow i urzadzen
bezpieczenstwa ruchu. Oznacza to, ze w przysztosci na tym
terenie planowana jest inwestycja w postaci linii
tramwajowej.

Korytarz powietrzny (lotnisko): Czeg$¢ obszaru objgtego
planem znajduje si¢ w =zasiggu oddzialywania Portu
Lotniczego im. F. Chopina. Plan wprowadza szczegodlne
uwarunkowania dla terenéw lezacych w  Obszarze
Ograniczonego  Uzytkowania lotniska —  budynki
przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane poza
zasiggiem najwickszych ucigzliwosci hatasu lotniczego, a
jesli sa lokalizowane w strefie hatasu, musza by¢
odpowiednio chronione (izolacja akustyczna itp.). Na
terenach w zasiggu OOU obowigzujg ponadto rygory
wynikajace z przepisow ustanawiajacych te strefe.

Linie elektroenergetyczne: Przez obszar planu przebiegaja
wazne linie wysokiego napigcia — napowietrzna linia 220
kV oraz linie 110 kV i SN. Plan wyznacza dla nich pasy
ograniczonego uzytkowania, w ktorych obowiazuja zakazy
zabudowy. Pas technologiczny linii 220 kV ustalono na 25
m od osi w kazda strong, a strefy oddziatywania linii 110 kV
—na 19 m od osi (dla linii SN 5 m). W strefach tych zakazuje
si¢ m.in. sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. Wszelkie inwestycje w tych korytarzach musza
by¢ uzgadniane z wilascicielem sieci przesytowe;j.
Infrastruktura wodno-kanalizacyjna: Plan przewiduje
rozbudowe infrastruktury komunalnej na potrzeby obszaru.




Wyznaczono teren pod wurzadzenia obslugi systemu
kanalizacyjnego — tj. projektowang przepompownie
Scieké6w (oznaczona symbolem 1.K) — oraz teren pod
urzadzenia obslugi systemu wodociagowego (symbol 1.W).
Oznacza to planowang lokalizacjc nowych obiektow
technicznych, ktoére zapewnig odprowadzanie S$ciekéw
sanitarnych z terenu planu oraz zaopatrzenie w wode pitng i
p. poz. dla nowych odbiorcow. Ustalono, ze caly obszar
zostanie zaopatrzony w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej
(W oparciu o istniejace ujgcia wody poza planem), a Scieki z
nowych obiektow beda odprowadzane do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej (tymczasowo, do czasu jej
realizacji, Scieki muszg by¢ gromadzone i wywozone). Plan
nakazuje réwniez budowe systemu kanalizacji deszczowej —
wody opadowe z terendw utwardzonych maja by¢ docelowo
odprowadzane kanalizacja deszczowg (z podczyszczeniem)
lub retencjonowane na miejscu.

Sie¢ elektroenergetyczna: W planic wyznaczono teren
urzadzen obslugi  systemu elektroenergetycznego
(oznaczony symbolem E), przewidziany pod infrastrukture
energetyczng (np. stacje transformatorowg). Ustalono
zaopatrzenie wszystkich projektowanych obiektow w energig
elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje
SN/nn. Plan przewiduje budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych S$redniego i niskiego napiecia —
nowe odcinki linii SN i nn majag by¢ prowadzone od
istniejagcych systemow, gltownie wzdluz ulic (zalecane
wykonanie jako linie kablowe w gruncie). W razie potrzeby
dla nowych inwestycji ma zosta¢ zrealizowana dodatkowa
stacja transformatorowa (na warunkach okreslonych przez
operatora sieci). Preferuje si¢ linie napowietrzne na stupach i
stacje stupowe, cho¢ dopuszcza si¢ tez rozwiagzania kablowe i
stacje wnetrzowe ze wzgledow technicznych. Plan
zobowigzuje tez do rezerwowania miejsc pod przyszie
przytacza, linie i stacje w projektach zagospodarowania
dziatek.

Sie¢ gazowa: Plan dopuszcza mozliwos¢ gazyfikacji
obszaru. Ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw mieszkalnych i
ustugowych w gaz ziemny do celow bytowych i1 grzewczych,
o ile zostang spelnione techniczno-ekonomiczne warunki
przylaczenia. Projektowane gazociagi powinny byc
prowadzone w pasach drogowych, w odleglosci min. 0,5 m
od krawedzi (linii rozgraniczajacych). Ewentualne stacje
redukcyjno-pomiarowe gazu dla poszczegdélnych posesji
nalezy lokalizowa¢é w ogrodzeniach od strony ulicy.
Gazociagi kolidujace z przebudowa drog musza byc
przebudowane na koszt inwestora (przeniesione poza
jezdnig).

Telekomunikacja: Plan zapewnia rozwdj infrastruktury
telekomunikacyjnej na analizowanym terenie. Ustala si¢
podiaczenie wszystkich istniejacych 1 projektowanych
budynkéw do sieci telekomunikacyjnej kablowej
(doziemnej), wykorzystujac istniejgca infrastrukture i nowe
przylacza na warunkach operatora. Plan chroni istniejaca
linie telekomunikacyjng Policji przebiegajaca przez obszar
— nakazano uzgadnia¢ z Komenda Policji wszelkie prace
mogace ja kolidowa¢. Dopuszcza si¢ budowe sieci
radiokomunikacyjnej (bezprzewodowej) oraz lokalizowanie
nowych urzadzen telekomunikacyjnych dla obstugi
inwestycji na calym obszarze planu — np. masztéw i anten
operatorow komodrkowych, o ile spelnia wymagania
techniczne i normy ochrony $rodowiska.

Inwestycje celu publicznego: Na terenie planu przewidziano
takze realizacje niektorych lokalnych inwestycji celu
publicznego zwiazanych z infrastruktura techniczna. Oprocz




wspomnianej linii tramwajowej (transport publiczny) sa to
przede wszystkim obiekty infrastruktury komunalnej
(wodociagi, kanalizacja, energetyka) nalezace do zadan
wiasnych gminy Piaseczno. Sposéb realizacji i finansowania
tych zadan okre$lono w zalagczniku do uchwaly — m.in.
inwestycje w pasach drogowych (budowa drog z uzbrojeniem
podziemnym), budowa sieci wod-kan, o$wietlenia ulic,
zaopatrzenie w ciepto, prad i gaz maja by¢ prowadzone we
wspolpracy z gestorami sieci oraz z udzialem S$rodkéw
gminnych i zewngtrznych.

Uchwala Nr 657/XXIV/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie
(2 lipca 2008 r) w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
dla obszaru obejmujacego dzialki zlokalizowane przy Al.
R6z w obrebie 15 ozn. nr ew. 21/89, 21/158.

Drogi: Plan dotyczy niewielkiego obszaru polozonego przy
Al. Ré6z i gtéwnie koryguje ustalenia planistyczne dla tego
rejonu. Nie przewidziano budowy nowych drég wewnatrz
obszaru  planu, natomiast ustalono przebieg linii
rozgraniczajacych dla drog publicznych na obrzezu. Dla Al
Réz wyznaczono od strony planu nowg wschodnig lini¢
rozgraniczajacg ulicy, co wskazuje na rezerwe terenu pod
ewentualng rozbudowe/przebudowe Al. R6z w przysziosci.
Ustalono roéwniez lini¢ rozgraniczajaca dla ul. H.
Marusarzéwny (od strony zachodniej granicy planu) — tym
samym zabezpieczono pasy drogowe tych ulic zgodnie z
rysunkiem planu.

Linie kolejowe: Plan nie wprowadza zadnych inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg kolejowa — teren objety zmiang
planu nie przewiduje linii szynowych ani innych form
transportu kolejowego (brak takich elementow w tekscie
uchwaty).

Korytarze powietrzne: W analizowanym planie brak jest
zapisOw o korytarzach powietrznych. Obszar Starej Iwicznej
objety zmiang z 2008 r. lezy poza strefami specjalnymi (nie
odnotowano tu obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska
ani innych korytarzy powietrznych), wobec czego plan nie
przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Inwestycje komunalne: Plan réwniez nie przewiduje
lokalizacji obiektéw takich jak oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie, wysypiska czy cmentarze w tym rejonie — zmiana
planu dotyczyta gltéownie przeznaczenia terenu na funkcje
zieleni publicznej. Caly obszar otrzymat funkcje ZP — zielen
miejska (publiczna), z bardzo wysokim wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej (min. 85%) i zakazem
zabudowy kubaturowej. Nie ma zatem mowy o lokowaniu na
nim typowych inwestycji komunalnych innych niz
infrastruktura techniczna podziemna.

Sieci wod-kan i energia: Ustalono, ze caly obszar planu
zostanie docelowo objety zorganizowanym systemem
infrastruktury technicznej — w zakresie wodociggow,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz zasilania w energie
elektryczng. Nowe obiekty (gdyby powstaty, np. elementy
matej architektury czy infrastruktury parkowej) musza by¢
podiaczone do miejskiej sieci wodociagowej i miejskiej
kanalizacji (plan zakazuje rozwigzan indywidualnych typu
szambo). Wody opadowe z utwardzonych powierzchni maja
by¢  odprowadzane do  kanalizacji = deszczowej.
Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng ma by¢ w pehni
pokryte z sieci — plan okres$la zasade pelnego pokrycia
potrzeb w energie (o$wietlenie, sprzet domowy, cele
grzewcze) z  istniejacego  systemu, z mozliwos$cia
modernizacji i rozbudowy urzadzen SN/NN dla zwigkszenia
niezawodno$ci  zasilania. Przylacza nowych obiektow
powinny by¢é wykonywane jako podziemne (kable NN w




gruncie). Odnawialne Zrédla energii sa dopuszczalne jako
uzupehienie zasilania.

Obiekty infrastruktury technicznej: Ze wzgledu na
przeznaczenie terenu pod zielen publiczna, plan nie wyznacza
tu odrgbnych terendw pod obiekty infrastrukturalne (jak
stacje trafo czy przepompownie) — zaktada si¢ korzystanie z
istniejagcych  sieci  zewnetrznych.  Modernizacja i
przebudowa istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej jest dopuszczona w miar¢ potrzeb (np.
przebudowa przylaczy, relokacja sieci kolidujacych z
zagospodarowaniem), po uzgodnieniu z gestorami. Plan
wprowadza zakaz lokalizacji masztéw telefonii
komoérkowej na tym obszarze (ze wzgledu na funkcje
rekreacyjng terenu), przy jednoczesnym utrzymaniu pelnego
standardu pokrycia terenu siecig telekomunikacyjng —
zapotrzebowanie na tacza telefoniczne ma by¢ w catosci
zaspokojone poprzez sieci kablowe w pasach drogowych.

decyzjach o
warunkach zabudowy
1 zagospodarowania
terenu

Nie stwierdzono publicznie dostepnych decyzji WZ
dotyczacych dziatek nr 146/5 i 146/8 ani innych
przedsigwzie¢ w promieniu 1 km — ewentualne
wczesniejsze decyzje (sprzed uchwalenia planu) nie
zostaty opublikowane w Biuletynie Informacji Publiczne;.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km zidentyfikowano dwie inwestycje celu
publicznego, dla  ktorych wydano decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach (DSU). Pierwsza to
budowa nowego odcinka drogi wojewodzkiej nr 721
(tzw. 721 bis) od drogi krajowej nr 7 (rejon S¢kocina) do
ul. Mleczarskiej w Piasecznie. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat DSU dla tej
inwestycji w 2018 1., a Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w listopadzie 2020 r. cze$ciowo zmienit
warunki decyzji (utrzymujac w mocy pozostate
ustalenia). Decyzja §rodowiskowa stala si¢ ostateczna, co
pozwolito kontynuowaé prace projektowe nad ta droga.
Druga to rozbudowa (budowa) drogi gminnej — ul.
Kieleckiej taczacej Nowg Iwiczna, Starg Iwiczng i Nowa
Wole. Wojt Gminy Lesznowola (przy udziale RDOS)
przeprowadzit oceng¢ oddziatywania na Srodowisko dla
rozbudowy ul. Kieleckiej; decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zostala wydana na poczatku 2022 r.
(obwieszczenie wazne do 25.02.2022). Przedsiewzigcie
to obejmuje poszerzenie/budowe ul. Kieleckiej na
odcinku Nowa Iwiczna — Stara Iwiczna — Nowa Wola
wraz z infrastrukturg towarzyszaca (np. kanalizacjg
deszczowg). Poza powyzszymi przypadkami, nie
stwierdzono innych decyzji $rodowiskowych w
analizowanym promieniu — w szczegdlnoSci brak
inwestycji takich jak linie

kolejowe, lotniska, oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie czy
inne obiekty mogace znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w okolicy przedsigwziecia.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Teren Starej Iwicznej znajduje si¢ na potudnie od Portu
Lotniczego im. Chopina (Okecie) w Warszawie i
czesciowo podlega oddzialywaniu hatasu lotniczego. Dla
lotniska Chopina ustanowiono obszar ograniczonego
uzytkowania — poczatkowo na mocy rozporzadzenia
Wojewody (2011), a nastgpnie uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 29/20 z dnia 3 marca




2020 r., ktora wyznaczyta nowe granice OOU. Wedhig
dokumentacji granica tego obszaru przebiega przez obreb
0025 Stara Iwiczna (mig¢dzy punktami granicznymi nr
229-249), obejmujac przynajmniej poétnocng czesé Starej
Iwicznej. W praktyce oznacza to, ze czg$¢ terenu w
promieniu 1 km znajduje si¢ w strefie ograniczonego
uzytkowania lotniska, co naklada m.in. wymoég
odpowiedniej izolacji akustycznej budynkow oraz daje
prawo do ewentualnych odszkodowan za obnizenie
warto$ci nieruchomosci spowodowane hatasem. Poza
OOU lotniska Okecie nie stwierdzono istnienia innych
obszaréw ograniczonego uzytkowania ustanowionych
uchwatami sejmiku, dotyczacych terenu w promieniu 1
km (brak stref zwigzanych np. z obiektami
przemystowymi, duzymi trasami drogowymi itp.).

miejscowych planach [Rada Gminy Lesznowola oraz Rada Miejska Piaseczna

odbudowy nie podjety uchwal w zakresie uchwalenia planow
odbudowy, ktore przewidywatyby tego rodzaju
inwestycje.

mapach zagrozenia W  promieniu 1 km od obszaru przedsiewzigcia

powodziowego deweloperskiego nie odnotowano plandéw realizacji

i mapach ryzyka inwestycji  przewidzianych w mapach zagrozenia

powodziowego powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu |Na obszarze objetym analizg wystepujg dwie istotne
na realizacje inwestycje  drogowe realizowane na podstawie
inwestycji drogowej  |specustawy drogowej. Pierwsza to

planowana droga wojewodzka nr 721 bis (nowy przebieg
DW721 od DK7 do ul. Mleczarskiej). Wojewoda
Mazowiecki wszczat 11 wrze$nia 2024 r. postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji ZRID dla tej
inwestycji (wnioskodawca jest Zarzad Wojewodztwa
Mazowieckiego / MZDW). Decyzja ZRID dla DW721
bis nie zostala jeszcze wydana (postepowanie w toku,
strony sa zawiadomione). Druga inwestycjg jest
rozbudowa drogi gminnej — ul. Kieleckiej. Dla tego
zadania Gmina Lesznowola uzyskata juz zezwolenie na
realizacje inwestycji drogowej — decyzje ZRID nr
13/2021 z dnia 25.03.2021, wydang przez Starostg
Piaseczynskiego (decyzja ostateczna). Rozbudowa ul.
Kieleckiej obejmuje

modernizacje istniejacej drogi na odcinku Nowa Iwiczna
— Stara Iwiczna — Nowa Wola wraz z infrastruktura. Poza
wyzej wymienionymi, nie odnotowano innych decyzji
ZRID w promieniu

1 km — brak inwestycji dotyczacych drég powiatowych
lub krajowych bezposrednio w analizowanym obszarze
(droga ekspresowa S7 ,,Putawska Bis” przebiega dalej na
zachod, poza obrgbem 1 km). Pomniejsze inwestycje
drogowe w okolicy realizowane sg zazwyczaj na
podstawie zwyklych pozwolen na budowe, bez
wydawania decyzji ZRID.




decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie stwierdzono decyzji o ustaleniu lokalizacji nowej
linii kolejowej w promieniu 1 km od przedmiotowych
dziatek. Istniejaca linia kolejowa nr 8
(Warszawa—Radom) przebiega ok. 1 km na wschod
(przez stacje Nowa Iwiczna), jednak jej modernizacja
odbywa si¢ w ramach standardowych procedur
budowlanych i eksploatacyjnych, bez odrebnej decyzji
lokalizacyjnej w trybie specustawy kolejowej. Planowane
inwestycje zwigzane z koleja w tej okolicy (np.
dobudowa dodatkowych torow, budowa przystanku
»otara Iwiczna” czy likwidacja przejazdow i budowa
wiaduktu drogowego w ciggu ul. Krasickiego) znajdujg
si¢ na etapie koncepcyjnym lub projektowym i nie
uzyskaty dotad formalnych decyzji administracyjnych o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak takich decyzji w analizowanym obszarze. W
promieniu 1 km nie znajduje si¢ zaden port lotniczy ani
ladowisko uzytku publicznego, ktore wymagatoby
specjalnej decyzji lokalizacyjnej lub zezwolenia na
realizacj¢. Najblizsze lotnisko — Warszawa Okgcie — jest
oddalone o ok. 8—10 km na polnoc; ewentualne decyzje
dotyczace jego rozbudowy obejmuja wylacznie teren
samego lotniska (poza obszarem gminy Lesznowola).

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano zadnych inwestycji
przeciwpowodziowych ~w  promieniu 1 km od
opisywanego terenu. W okolicy brak jest rzek Ilub
hydrotechnicznych, podlegatyby
specustawy przeciwpowodziowej, wobec
czego nie wydawano decyzji w tym zakresie.

obiektow ktore

przepisom

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

Brak takich inwestycji w promieniu 1 km. Na terenie
gminy Lesznowola ani w sgsiedztwie, nie planuje si¢

w zakresie budowy  [zadnych obiektow energetyki jadrowej, zatem nie
obiektu energetyki wydawano decyzji tego typu.

jadrowej

decyzja o ustaleniu Nie zidentyfikowano takich decyzji dotyczacych
lokalizacji analizowanego obszaru. W promieniu 1 km nie realizuje
strategicznej si¢ zadnej strategicznej inwestycji liniowej o znaczeniu

inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

krajowym, takiej jak magistrale gazowe czy linie
elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ w trybie
specustawy przesylowej. Duze projekty tego rodzaju
prowadzone w ostatnich latach w wojewodztwie
mazowieckim (np. gazociag wysokiego cis$nienia
Mory—Wola Karczewska czy linie 400 kV) przebiegaja w
znacznym oddaleniu od gminy Lesznowola. Zadne nowe
linie przesytowe ani gazociagi nie zostaly zaplanowane
przez teren Starej co potwierdza brak
obwieszczen o decyzjach lokalizacyjnych w tym rejonie.

Iwiczne;j,

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie stwierdzono decyzji tego typu dla terenu w
promieniu 1 km. Rozbudowa infrastruktury
telekomunikacyjnej na obszarze Lesznowoli (np. sieci
swiattowodowe, maszty telefonii komorkowej) odbywa
sic na ogét na podstawie
budowlanych lub zgloszen, ewentualnie zgodnie z

zwyklych pozwolen




miejscowym planem, bez potrzeby stosowania specustaw.
Wojewoda Mazowiecki nie wydawal decyzji o lokalizacji
sieci szerokopasmowej obejmujacych Starg Iwiczng, a
Urzad Gminy nie oglaszal decyzji celu publicznego
dotyczacych obiektow lacznosci w tej okolicy. W
przypadku nowych przylaczy telekomunikacyjnych (np.
dla powstajacych osiedli) inwestycje sg realizowane
standardowo, bez specjalnych decyzji administracyjnych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak takich inwestycji w promieniu 1 km. Teren
planowanego Centralnego Portu Komunikacyjnego
(nowego lotniska miedzy Warszawa a Lodzia) znajduje
sie daleko poza obszarem gminy Lesznowola. Zadne
infrastruktury CPK (np. linie kolejowe
dojazdowe) nie zostaly zlokalizowane w odleglo$ci 1 km
od przedmiotowych dziatek, stad nie wydawano tu
decyzji zwigzanych z CPK.

elementy

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Infrastruktura dostgpowa realizowana jest na podstawie
decyzji wydawanych przez Wojewod¢ Pomorskiego na
podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach
w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
z Zatokg Gdanska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 285), obszar
przedsigwziecia deweloperskiego nie znajduje sie, ani nie
graniczy z obszarem objetym inwestycja w zakresie
budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka
Gdanska wymaganych ze wzgledu na istotny interes
bezpieczenstwa panstwa.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak takich inwestycji w analizowanym obszarze. W
promieniu 1 km nie wyst¢puja ani nie sa planowane
strategiczne inwestycje sektora naftowego (np. rurociagi
lub bazy paliw) wymagajace dedykowanych decyzji
administracyjnych, wigc zadne decyzje tego rodzaju nie
byly wydawane.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak®* e
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest

tade* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Piaseczynskiego z dn. 9 lipca 2025r. nr 1100 / 2025 w sprawie
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe szesciu

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z
urzadzeniami budowlanymi.

Decyzja stala si¢ ostateczna w dn. 10.07.2025r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Brak decyzji na dzien sporzadzenia prospektu.

#*Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgtoszenia budowy, nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 .
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu  |Brak daty zakonczenia budowy domu jednorodzinnego na dzien sporzadzenia
jednorodzinnego prospektu.

Planowany termin rozpoczecia Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych- 15 lipca 2025 r.,
1 zakoficzenia robot budowlanych |planowany termin zakonczenie robét budowlanych — 31 marca 2027 r.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkéw 6
qeweloper§k16g0 lub zadania Rozmieszczenie Budynki rozmieszczone pojedynczo; minimalny odstep
InWestycyjnego budynkow mig¢dzy budynkami — 8 m.

na nieruchomosci

(nalezy podaé

minimalny odstep

migdzy budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni Sposéb pomiaru ,,powierzchni uzytkowej na potrzeby ceny lokalu” lokalu
uzytkowej lokalu mieszkalnego  |przyjmuje si¢ (opisuje / definiuje) jako tylko ,,powierzchnia uzytkowa” z normy
albo domu jednorodzinnego PN-ISO 9836:2022-07 - okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i

kubaturowych. ,,Powierzchnia uzytkowa” jest definiowana tylko i wylaczenie w
normie PN-ISO 9836:2022-07. Zaden inny przepis prawa nie ma zadnego wptywu
na zasady liczenia ,,powierzchni uzytkowej na potrzeby ceny lokalu”.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych 25,19 % - wkiad wiasny
udziat zrédet finansowania srodkow finansowych [ 74,81% - kredyt bankowy
przedsigwziecia deweloperskiego | — kredyt, srodki
lub zadania inwestycyjnego wilasne, inne

W nastepujacych Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach
instytucjach
finansowych (wypehial
si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy| Zamknrcty-mreszkantowy-rachunckpo=
rachunek powierniczy*| wierntezy*

Wysoko$¢ stawki 0,45%
procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gltowne zasady funkcjonowania  [Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021
wybranego rodzaju zabezpieczenia | 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
srodkow nabywcy Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 z p6zn. zm.) (zwana

% Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..




dalej ,,Ustawa”) zapewnia $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Mazowiecki Bank
Spoldzielczy w Lomiankach, na podstawie zawartej dnia 27.11.2025 r. pomiedzy
Deweloperem a Mazowieckim Bankiem Spoétdzielczym w Lomiankach, Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej
,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcow na OMRP
mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na realizacje
przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla
kazdego nabywcy, na przypisanym odrgbnie dla kazdego nabywcy subkoncie,
posiadajgcym indywidualny numer nadany dla takiego nabywcy. Na pisemny
wniosek nabywcy

przekaze nabywcy informacje dotyczaca wptat 1 wyptat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie nabywcy. Dyspozycja wyptaty
srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez Mazowiecki Bank Spoéldzielczy w Lomiankach, zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwziccia deweloperskiego, zgodnie z umowag
deweloperska i harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank
Project Monitora dziatajagcego poprzez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i
zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym 1 finansowym. Zatwierdzenie
dyspozycji pod wzgledem rzeczowym 1 finansowym nastgpuje  po
przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyplaty Dewelopera oraz zataczonych do
niego dokumentdéw przez Project Monitora dziatajagcego w imieniu Banku. Po
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku i1 potwierdzeniu powyzszej okoliczno$ci przez Projekt Monitora
dyspozycje wyptaty srodkéw nie beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i
finansowym. Wyptata srodkow nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcow
zgodnie z mechanizmem wskazanym w regulaminie prowadzenia
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez
Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach, zgodnie z ktérym po
zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego z
subkonta kazdego z nabywcdéw mozliwa jest wyplata do kwoty stanowiacej taki
procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej,
jaki odpowiada tacznemu procentowemu udziatlowi potwierdzonych etapow w
kosztach Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonemu w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego i na pozostalych warunkach w tym regulaminie
wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

zalacznik nr 5

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena zostala ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (,,VAT”)
obowigzujaca w dniu sporzadzenia prospektu.

W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet ceny
ulegna odpowiedniemu zmniejszeniu.

W  przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegdlnych kwot na poczet ceny Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢




nieuiszczone jeszcze czgSci ceny, z zastrzezeniem, ze jezeli wlaSciwe przepisy
podatkowe beda przewidywaé inny sposob zastosowania nowej stawki VAT,
Deweloper dokona zmiany ceny z zachowaniem tych przepisow.

O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje nabywce w formie pisemnej
niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy
Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny.

W przypadku zmiany stawki VAT przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasnos$ci lokalu Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio zmieni¢ ceng, przy
czym gwarantowana jest stalo§¢ ceny w wysokos$ci netto (z uwzglednieniem jej
zmian wynikajacych z postanowien Umowy dotyczacych zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu), natomiast nabywca bedzie w przypadku zmiany stawki VAT
skutkujacej podwyzszeniem ceny uprawniony do odstgpienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o
wzro$cie ceny z przyczyn wskazanych powyzej.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu, nie uwzgledniajac
powierzchni uzytkowej Loggii/Ogrodka/Tarasu/Balkonu okres§lona w umowie
przeniesienia wtlasnosci lokalu bedzie si¢ réznita od powierzchni uzytkowej
lokalu wskazanej w niniejszej umowie:

(a) o nie wiecej niz 2% tej powierzchni — tego rodzaju roznica nie bedzie
uznawana przez strony za zmiang, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
umowy, a cena bedzie podlegata korekcie,

(b) o wiecej niz 2% tej powierzchni — tego rodzaju rdznica nie bedzie uznawana
przez strony za zmiang, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, przy
czym:

(i) w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu cena zostanie stosownie
obnizona,

(i) w przypadku zwigkszenia powierzchni lokalu, Deweloper bgdzie uprawniony
do stosownego podwyzszenia ceny, - w oparciu o przyjeta i wskazang w umowie
ceng za 1,00 m2 lokalu, ktére to rozliczenie nastagpi wraz z koncowym
rozliczeniem ceny lokalu.

Jezeli na skutek okolicznosci opisanych powyzej w lit. (a) lub (b) (ii) skorzysta z
uprawnienia do podwyzszenia ceny, nabywca bedzie uprawniony do odstapienia
od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania go przez
Dewelopera o zmianie ceny.

W sytuacjach uprawniajgcych Dewelopera do podwyzszenia ceny, Deweloper
zawiadomi nabywce¢ w formie pisemnej o ewentualnych réznicach w powierzchni
lokalu wraz z informacjg czy i w jakim zakresie Deweloper korzysta z
uprawnienia do podwyzszenia ceny. Zawiadomienie zostanie dokonane na co
najmniej 7 dni przed uptywem terminu do zaptaty ostatniej czgsci ceny zgodnie z
harmonogramem wptat, a w przypadku gdy ustalenie réznic, o ktorych mowa w
niniejszym postanowieniu zostanie dokonane przez Dewelopera po zaplacie przez
nabywce calej ceny zgodnie z harmonogram wptat, w terminie 7 dni od dnia
ustalenia roznic w powierzchni lokalu. W takim przypadku zaptata przez nabywce
roéznicy wynikajacej z podwyzki ceny zostanie dokonana w terminie 7 dni od dnia
otrzymania przez nabywce zawiadomienia o réznicach w powierzchni lokalu wraz
z informacja o podwyzszeniu ceny. Niespeienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego stanowi¢ moze podstawe odstgpienia przez Dewelopera od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢

1. Na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy Nabywcy majg prawo odstapi¢ od

od umowy deweloperskiej lub jednej niniejszej Umowy deweloperskiej, jesli:

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

a. umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,




20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

b. informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.2
Ustawy,

Deweloper nie doreczyl nabywcom prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy,

d. dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,
w przypadku nieprzeniesienia na nabywcoOw praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w Umowie
deweloperskiej,

g. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela

hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okre§lonym w tym przepisie,
tj. gdy Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowanych depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r., poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem,

Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,

o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2




ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktérym mowa

w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstgpienia, o ktérym mowa

w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie

ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30

dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,

zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

Ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od

umowy  deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego  Funduszu

Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o

ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu

Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z

2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem

Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w

przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci

srodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkéw.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne,

jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,

o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy 1 jest zlozone w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

Ustawy, przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca

jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykre§lenie z ksiggi wieczystej

odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Nadto: W razie zmiany stawki podatku VAT dla lokalu mieszkalnego wraz z

udziatem we wspotwlasnos$ci nieruchomosci wspolnej, zgodnie ze stosownymi

aktami prawnymi, cena ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie, o czym

Deweloper powiadomi nabywce.

W przypadku opisanym powyzej, gdy po stronie nabywcy powstanie obowigzek

doptaty, nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy w terminie

14 (czternastu) dni od daty powiadomienia o powyzszym obowiazku doptaty,

nie pozniej jednak niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy. O$wiadczenie o




odstgpieniu od umowy powinno by¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem
poswiadczonym notarialnie. Zwrot kwot wptaconych przez nabywce nastgpi w
terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy oraz — jesli przedmiot umowy
zostat juz wydany nabywcy — od dnia jego zwrotnego wydania Deweloperowi.
Odstapienie nabywcy od umowy z powyzszej przyczyny nie stanowi
odstgpienia na skutek okolicznosci, za ktore Deweloper ponosi
odpowiedzialnos$¢.

INNE INFORMACJE'™

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywcee lub zobowiagzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8r—aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokaluz

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb

1044 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.




mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w Eomiankach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w
T omiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutlu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spoéldzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchna uzytkowa na potrzeby ceny lokalu z normy PN-ISO

9836:2022-07 wynosi z 92,87 m2.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena 1m2 ,,powierzchni uzytkowej na potrzeby ceny lokalu” z normy

PN-ISO 9836:2022-07 wynosi

zl brutto.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych

cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

Liczba kondygnacji Zalacznik nr 1
Technologia wykonania Zalacznik nr 4
Standard prac wykonczeniowych |Zalacznik nr 3
w czgsci wspolnej budynku i terenid Zatacznik nr 4
wokot niego, stanowigcym czesé

wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych 2

1 postojowych

praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Dostepne media w budynku

Prad, Woda, Kanalizacja, Ogrzewanie
(pompa ciepla)

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej planuje sie
poprzez istniejacy zjazd z ul. Slonecznej
oraz droge wewnetrzng (dzialki nr 146/4
oraz 146/7) na zasadzie wspoltwlasnosci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zalacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zalacznik nr 1
Zalacznik nr 4

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

nie dotyczy (na dzien sporzadzenia

prospektu)




Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy (na dzien sporzadzenia prospektu)

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czes$ci whasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.
Gwarancyjnym.
3.
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
4. Standard wykonczenia.
5.

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego.




